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I./A.1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

1. ReSenym uzemim Uzemniho planu Kobefice je spravni Gzemi obce Kobefice v rozsahu
katastralniho uzemi :
- Kobefice ve Slezsku (1715 ha)

2. Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 31. 10. 2025 a zahrnuje v feSeném uzemi 12 lokalit.

3. Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve vykresech :
¢. 1./B.1. Zakladni ¢lenéni uzemi
¢. I./B.2. Hlavni vykres

I./A.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

/A.2.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

1. Cilem uzemniho planu a navrzené urbanistické koncepce je pfiméfené vyuzivani Uzemi
pfi udrzeni vyvazeného vztahu pro pfiznivé pfirodni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
soudrznost obyvatel tak, aby rozvoj sidla byl harmonicky, byly zachovany kvality zivotniho
prostfedi a zabezpec€ena ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot.

2. V ramci nastroji Uzemniho planu jsou v Kobeficich navrzena opatfeni, ktera vytvari
vhodné podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi :

2. 1. Pro zlepSeni v oblasti Zivotniho prostiedi (environmentalni pilif udrzitelného rozvoje -
ochrana pfirody, hodnot tzemi a zdravého Zivotniho prostiedi) se v tzemnim planu navrhuji :

2.1.1. Opatreni k rozSifeni krajinné a sidelni zelené a k zlepSeni prlichodnosti krajiny.
Pozornost je potfeba vénovat péci o chranéna uzemi pfirody, o vodni ekosystémy,
zvySeni podilu a udrzba trvalych travnich porostl, snizeni zornéni, zakladani
krajinné zeleng, liniové a sidelni zelené, realizace ucelovych komunikaci.

2.1.2. Opatfeni kzabezpe€eni funkCnosti Uzemniho systému ekologické stability.
Pozornost je potfeba vénovat podpofe a zakladani biokoridort a biocenter.

2.1.3. Opatfeni na Useku dopravni a technické infrastruktury a zlepSeni zivotniho prostredi.
Pozomnost je potfeba vénovat podpofe vystavby zafizeni technické vybavenosti
v plochach bydleni, vystavby dopravni infrastruktury, rozvoji riznych forem podnikani
a zmén vyuziti ploch tak, aby negativnimi vlivy nezatézovaly obytna tzemi.

2.1.4. Opatfeni v oblasti zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi.
Pozornost je potfeba vénovat vybudovani nového vodojemu a dobudovani
kanalizace v zastavéném a zastavitelném uzemi.

2.1.5. Opatieniv oblasti distribuce elektrické energie.
Pozornost je potfeba vénovat vybudovani trafostanic, vedeni VN a NN.

2.1.6. Opatfeni v oblasti distribuce plynu.
Pozornost je potfeba vénovat vystavbeé stl. plynovoda.

2.1.7. Opatfeni pfi rozvoji podnikani, vyrobnich aktivit
Pozomnost je potfeba vénovat eliminaci negativnich vlivi z vyroby a dopravy.
V oblasti zivoCiSné vyroby je v Kobeficich konkrétné potieba vénovat
pozornost eliminaci praniku negativnich vlivi chovu do ploch bydleni, resp.
smiSeného bydleni. Negativni vlivy chovu se projevuji obzvlasté u hrbitova a
bude potfeba pro zachovani jeho dlstojnosti chov z jeho blizkosti postupné
vymistit do ploch vzdalené&jSich, navrzenych v uzemnim planu.

2. 2. Pro zlepSeni v oblasti hospodarského rozvoje (ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje)
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2.21.

2.21.

Opatreni pro podporu podnikani a zvySeni pocetnosti ekonomickych subjektd, pro
podporu rozvoje cestovniho ruchu a zvySeni poctu pracovnich mist v obci.
Pozornost je potfeba vénovat pfipravé ploch pro obanské vybaveni, pfipravé
ploch s pfipustnym vyuzitim pro hospodareni, femesla a sluzby (ij. ploch pro
bydleni venkovského typu, pro smiSené bydleni s hospodarenim), ploch pro
obCanské vybaveni, drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, pfipravé ploch pro rozvoj
technické infrastruktury a rozvoj cestovniho ruchu.

Pozornost se musi vénovat opétovnému vyuziti malo vyuzitych ploch, obzviasté
farmé Padélky.

Opatieni pro zvySeni poctu ekonomicky aktivniho obyvatelstva.
Pozornost je potfeba vénovat pfipravé ploch pro bydleni pro viastni obyvatele a
pfipadné i pfiliv rodin z okolnich sidel.

2. 3. Pro zlepSeni v oblasti socialni soudrznosti (socialni pilif udrzitelného rozvoje)

2.3.1. Opatfeni pro vétSi nabidku ploch pro bydleni s podminkami vhodnymi pro usidleni

232

2.3.3.

2.34.

mladych rodin s détmi.

Pozornost je potfeba vénovat pfipravé ploch bydleni pro financné uspornou
soustfedénou vystavbu rodinnych domd a vystavbu bytd pro socialné slabsi
skupiny obyvatel.

Opatieni pro snizeni migrace obyvatelstva formou, strukturované nabidky ploch pro
bydleni.

Pozornost je potfeba vénovat podpore pfipravy ploch bydleni venkovského typu,
bydleni smiSeného s moznosti podnikani, femesinych sluzeb, drobného
hospodareni.

Opatfeni pro rozsifeni sluzeb obCanského vybaveni, zkvalitnéni rekreacniho
zazemi obce, zvySeni atraktivity obce.

Pozornost je potfeba vénovat podporfe a regeneraci objektt v plochach verejné
vybavenosti, vystavbé resp. rekonstrukcim zafizeni pro vychovu, vzdélavani,
zdravotni péci, kulturu, zafizeni pro vyuzivani volného €asu, estetizace a zlepSeni
kvality vefejnych prostranstvi pro podporu setkavani obyvatel.

Opatfeni k dopInéni dopravni a technické infrastruktury, zajisténi dopravni
dostupnosti.

Pozornost je potfeba vénovat podpore vystavby komunikaci, zlepSovani parametri
stavajicich mistnich komunikaci, podpofe vystavbé chodniku, vystavbé& novych
Cistiren odpadnich vod, rekonstrukci kanalizaénich sbéracu, budovani oddilné
kanalizace, udrzbé vodnich tokt a nadrzi.

3. Predpokladat mirny narust poctu trvale bydlicich obyvatel v obci a vymezeni ploch pro
vystavbu cca 11 — 12 bytd ro¢né, pficemz pro pfiméfené fungovani trhu s pozemky se
v Uuzemnim planu navrhuje vyrazna pfevaha nabidky pozemkd nad ocekavanou
poptavkou. Kobefice za spolu se St&pankovicemi vykazuji za posledni obdobi
v ramci ORP Kravare nejvysSi pfirozeny pfirastek obyvatel.

4. Vytvofit podminky pro lepSi vyuziti rekreacniho potencialu, vytvofit kvalitni sit’ sluzeb a
zpestfit nabidku sportovnich aktivit.

5. Vplochach navrzenych k zastavbé v souladu s navrhem v izemnim planu respektovat
pasma ochrany prostfedi a ochranna pasma vyplyvajici z pfislusnych norem, vyhlasek a
rozhodnuti.

6. Novou vystavbou posilit funkci sidla jako mista klidného rodinného bydleni v harmonickém,
malo naruseném piirodnim prostfedi.
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/A.2.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

1.

Pfedmétem ochrany na Uzemi obce Kobefice jsou :
1.1. Pfirodni hodnoty :
1.1.1. Maloplodna chranéna uzemi:
- ochranarsky vyznamné lokality, cenné biotopy v uzemi (OVL):
- OVL 1 - Bazantnice (lesni komplex)
- OVL 2 — Rozepre (lesni komplex)

1.1.2.Vyznamné krajinné prvky (VKP) registrované:
- VKP 307 piskovna u Kobefic
- VKP 308 remizky nad potokem Bila Voda
- VKP 321 sad u bazantnice

1.1.2. Pfed poskozovanim a niCenim musi byt chranény prvky tvorici zakladni kostru
sidelni zelené:
- vzrostla zelen v v centru obce v Uzemi parku
- bfehova zelen a travni porosty podél Bilého potoka
- komplex lesl v jihovychodni a vychodni Casti katastru, tahnouci
se od bazantnice Albertovec po Bolaticky a Chuchelsky les
- lesiky severné od Gypstrendu navazujici na k. 4. Rohov
- lesik severné od Padélkl
- ovocné aleje kolem silnic

1.1.3. Prvky Gizemniho systému ekologické stability (USES).

Ve vy3e vyjmenovanych uzemich nesmi dojit k ohroZzeni nebo oslabeni stabilizacni
funkce téchto VKP a k zasahim, které by mohly vést k jejich poSkozeni ¢i zni¢eni
napf. pfi umistovani staveb, pozemkovych uUpravach, zménach kultur pozemkd,
odvodriovani pozemku, Upravach vodnich tok(l a nadrzi, tézbé nerostd apod.

1.2. Kulturni hodnoty k ochrané:
1.2.1. Charakter a struktura pavodni zastavby (Osmilany, zastavba v obci podél sil.
[1/467, Prostfedni Dvar, Padélky);

1.2.2. Objekty, které svym umisténim a charakterem dokumentuji historicky vyvoj
osidleni a dotvafi raz obce (architektonicky hodnotné objekty, zejména objekty
puvodni zastavby, objekty lidové a cirkevni architektury, pamatniky, kfize, bozi
muka a dalSi drobné sakralni objekty).

1.2.3. Kulturni pamatky a Uzemi s archeologickymi nalezy;

Ve vySe vyjmenovanych uUzemich a jejich bezprostfednim okoli nesmi dojit ke
snizeni architektonickych, urbanistickych, pamatkovych a krajinafskych hodnot a
k zasahim, které by mohly vést kjejich poSkozeni &i zniCeni napf. do uzemi
s charakterem a strukturou puvodni zastavby nesmi byt umistovany netypické
architektonicky a urbanisticky nevhodné stavby, stavby technické infrastruktury,
nesmi byt provadény krajinarsky nevhodné Upravy, Upravy vodnich tokl apod.

2. P¥irozvoji sidla respektovat navrzenou urbanistickou koncepci, vychazejici ze stavebniho

vyvoje obce, respektovat stavajici urbanistickou strukturu zastavby a pfi rozvoji sidla na ni
navazovat.

3. Mimofadnou pozornost vénovat Uuzemi se zvySenou estetickou hodnotou (lesy a

rozptylena zeler). V téchto Uzemich nutno respektovat vyvazenost stabilizacnich
prvki, na kterych je zavisla funkce rekreacni, pudoochranna, hygienicka,
vodohospodarska i zachovani biodiverzity. Soulad pfirodnich krajinotvornych prvkud
s prvky vytvofenymi Clovékem nesmi byt narusen (svéraz harmonické kulturni
krajiny).
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L./A.3.

Obcanskou vybavenost soustfedovat prfedevsim do centra sidla, kterym je Uzemi kolem
kostela, dlraz klast na architektonickou Uroven staveb a provadét kroky k jeho povyseni
na komplexni obsluzné centrum.

Nenavrhovat plochy pro rozptylenou obytnou zastavbu.

Pfi rozvoji sidla v souvislosti a zabezpe€ovani potfeb udrzitelnym zpusobem nutno

respektovat pfirodni hodnoty, biologickou rozmanitosti, krajinny raz a vyuzivat :

- pfednostné obnovitelné zdroje;

- doplrikové - neobnovitelné zdroje pfi snaze o uplnou recyklaci surovin ziskanych z
prirodniho prostfedi a materialli ziskanych pfepracovanim téchto surovin.

Koncepce rozvoje obce bude respektovat :

7.1. plochy, koridory a vefejné prospésna opatieni vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje a Politiky Gzemniho rozvoje CR.

7.2. v obdobi platnosti tzemniho planu respektovat mirny rust poctu obyvatel v obci.
Pfedpokladany vyvoj pocCtu obyvatel je podminén zejména udrZzenim a
zvySovanim atraktivity bydleni v obci, a to nabidkou ploch pro bydleni,
zlepSenim obytného prostfedi, vyuzitim Uzemnich a rekreacnich predpokladi
rozvoje obce a zlepSenim podminek hospodarského rozvoje, zejména Sirsiho
regionu.

URBANISTICKA KONCEPCE

/A3
1.

. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Hlavnimi urbanistickymi funkcemi obce Kobefice jsou funkce obytna, obsluzna (ob&anska
a technicka vybavenost), vyrobni a rekreacni, které budou zajistovany predevsim v urba-
nizovaném uzemi a zastavitelnych plochach v dosud neurbanizovaném uzemi (navrh
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti). Ve volné krajiné nebude povolovana nova vystavba
objektl, nebudou provadény zasahy, které by zamezily realizaci navrzeného Uzemniho
systému ekologické stability a snizovaly hodnoty dochovaného krajinného razu

Nejvétsi rozsah navrZzenych zastavitelnych ploch pfedstavuji plochy bydleni
individualniho a plochy smidené obytné venkovské, uréené pro obytnou vystavbu
a umoznujici kromé vystavby rodinnych domu také vystavbu zafizeni ob&anského
vybaveni (ubytovaci, stravovaci zafizeni, obchod, sluzby pfip. vystavbu zafizeni
drobné vyroby a vyrobnich sluzeb bez negativnich vlivi na obytnou zastavbu). Tyto
plochy jsou navrzeny ve vSech mistnich ¢astech v prolukach a ve vazbé na stavajici
zastavbu.

Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni zustavaji beze zmény. V uzemnim pléanu je
navrzena v centru obce jedna plocha pro ob&anskou vybavenost doplfiujici stavajici.
Stavajici sportovni aredly zuUstavaji beze zmeény. Nové plochy pro sport se
nenavrhuji.

Navrhuje se rozSifeni stavajiciho hibitova smérem na zapad.
Stavajici plochy rekreace se neméni. Nové plochy pro rekreaci se nenavrhuji

Stavajici vyrobni aredly - Gypstrend a aredly pro zemédélskou vyrobu vyjma
Prostfedniho Dvoru - zuUstavaji uzemné beze zmény. Farma Prostfedni Dvur
navrzena pro smisené vyuziti, bude dale vyuZzita i pro ekoagroturistiku, resp. bydleni
zameéstnancu. Stavajici plochy pro drobnou vyrobu se neméni.

Nové plochy pro zemédélskou vyrobu se navrhuji ve dvou lokalitach - severné
a jizné od farmy Padélky a podél komunikace zapadné od arealu Cety. V plochach
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navrzenych u arealu Cety se prfedpoklada vybudovani staji pro pfemisténi zivociSné
vyroby od hibitova.

Pro rozvoj drobné vyroby a vyrobnich sluzeb se navrhuji 2 plochy jihozapadné od
Gypstrendu a dalsi 2 nové plochy v samotném sidle - vychodné a jizné od arealu
Cety.

8. Navrzenému vyuziti vymezenych ploch s rozdilnym vyuzitim musi odpovidat skute¢ny
zpUsob jejich vyuzivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, véetné
jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a zafizeni, které svym vyuzitim neodpovidaji
vyuziti vymezenych ploch, nelze vdanych plochach umistit. Stanoveni pfipustnosti
umistovani staveb, zafizeni a €innosti v jednotlivych plochach s rozdilnym zptsobem
vyuzivani je obsahem kapitoly 1./A.6 této textoveé Casti navrhu uzemniho planu.

9. Stavby a zafizeni neodpovidajici vyuZiti plochy nesmi byt v dané ploSe umistény, resp.
povoleny. Dosavadni zpusob vyuziti ploch, ktery neodpovida funkénimu vyuziti podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru a nejsou
zde dany dlvody pro opatfeni podle stavebniho zakona.

10. V8echny navrzené lokality musi mit zajisténou moznost napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

11. V8echny stavajici vefejné pfistupné komunikace, zabezpecujici pfistup k nemovitostem
(pozemky, stavby), musi byt nadale zachovany jako plochy vefejné pfistupné.

12. Ve v8ech urbanizovanych plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti Ize umistovat stavby a
zafizeni technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych ploch a parkovisté pro osobni
vozidla, pokud nebudou mit negativni vliv na zakladni funkci vymezenych ploch nad
pfipustnou miru, vyplyvajici z platnych pfedpist a norem.

13. V souladu se stanovenymi podminkami vyuziti zastavitelnych ploch bude pro vybrané
zastavitelné plochy bydleni individualniho a smiSenych obytnych prfed povolovanim
jednotlivych staveb stanoven zplsob dopravni a technické infrastruktury celé pfislusné
zastavitelné plochy.

14. V neurbanizovanych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti mimo pozemky plnici funkci
lesa se na celém spravnim Uzemi obce nepfipoustéji jakékoliv stavby, ani stavby oploceni,
kromé ploch a staveb konkrétné vyjmenovanych v tabulkové Casti kapitoly 1./A.6. se
stanovenymi podminkami vyuziti zastavitelnych ploch, s vyjimkou pastvinarskych ohrad a
staveb technického vybaveni.

15. V neurbanizovanych plochach s rozdilnym zpasobem vyuzivani, které jsou pozemky plnici
funkci lesa se nepfipousti zfizovani jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb slouzicich
lesnimu hospodafstvi a vykonu prava myslivosti.

16. Do pasma vymezeného hranici 10 m od okraje pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa
nelze umistovat zadné stavby ani oploceni pozemku s vyjimkou nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi.

17. Pfi posuzovani pfipustnosti staveb v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti je prvofadym
a rozhodujicim_kritériem hledisko urbanistické a hledisko ochrany zivotniho prostredi,
prirody a krajiny.

I/A.3.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

1. Uzemni plan &leni fe$ené Gzemi na :
1.1. Plochy v urbanizovaném uzemi:
- Plochy stabilizované v zastavéném uzemi, oznaené v grafické Casti kddem
plochy dle odstavce 3, ktery je uveden zavorce;
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Plochy zmén — zastavitelné plochy, oznaCené v grafické cCasti pismenem

Z s teckou, s identifikaci dle Cisel (Z.1 az Z.xy), vyuziti plochy uréeno kédem

dle bodu 3, ktery je uveden v zavorce;

Plochy zmén — plochy transformacni, oznaené v grafické Casti pismenem

T. s teckou, s identifikaci dle Cisel (T.1 az T.xy), vyuziti plochy uréeno kédem dle

bodu 3, ktery je uveden v zavorce.

1.2. Plochy v nezastaveném uzemi, krajiné:
Plochy stabilizované, oznacené v grafické ¢asti kédem plochy dle odstavce 3,

1.3. Plochy Uzemnich

ktery je uveden zavorce, bez Ciselné identifikace);

Plochy zmén v krajiné, oznaCené v grafické casti pismenem K's teckou,
s identifikaci dle Cisel (K.1 az K.xy), vyuziti plochy uréeno kédem dle odstavce 3,

ktery je uveden v zavorce.

rezerv, oznaCené v grafické Casti

pismenem R s teckou,

s identifikaci dle Cisel (R.1 az R.xy), vyuziti plochy uréeno barvou lemu dle legendy
ve vykresu.

2. Zakladni ¢lenéni uzemi a vymezeni ploch zastavitelnych, transformacnich a zmén v krajiné je
zobrazeno ve vykresech :

- 1/B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni, M 1 : 5000
- 1/B.2. Hlavni vykres, urbanisticka koncepce, M 1 : 5 000

3. Podle stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuziti vymezuje uzemni plan v uzemi
zastavéném, plochach zastavitelnych a uzemi nezastavéném tyto plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti (dale i RZV):
(pozn. kédy ploch vyznadené tucné jsou zkratkou umozriujici snadnou identifikaci ploch v grafické casti)

Bydleni individualni (BI)

Bydleni hromadné (BH)

Rekreace individualni (RI)

Obcanské vybaveni vieobecné (OU)
Obcanskeé vybaveni vefejné (OV)
Obcanskeé vybaveni komeréni (OK)
Obcanské vybaveni sportu (OS)
Obcanskeé vybaveni hibitovt (OH)
Obcanské vybaveni jiné (OX)
Vefejna prostranstvi vdeobecna (PU)
Zelen parkU a parkové upravena (ZP)
Zelen sidelni ostatni (ZS)

Zelen zahradni a sadova (ZZ2)

Zelen krajinna (ZK)

Smisené obytné venkovské (SV)
Doprava silni¢ni (DS)

Doprava drazni (DD)

Energetika (TE)

Vodni hospodarstvi (TW)

Nakladani s odpady (TO)

Vyroba v§eobecna (VU)

Vyroba drobna a sluzby (VD)

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Vodni a vodnich tok( (WT)
Vodohospodaiské (WH)
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4. Uzemni plan vymezuije koridory pro vefejnou infrastrukturu v nasleduijicim &lenéni:

Zemédeélské vieobecné (AU)
Lesni vSeobecné (LU)

Pfirodni vSeobecné (NU)
Smisené krajinné uzemi vSeobecné — rekreace nepobytova (MU.r)
TéZba nerostu vSeobecna (GU)

e Koridory vymezené uzemnim planem pro technickou infrastrukturu (CNU.T)

./A.3.3. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH TRANSFORMACNICH

1.

Vymezeni zastavitelnych ploch, navrzenych v Uzemnim planu Kobefice:

w a;“g
x 5 §§ VYMERA
o - CHARAKTERISTIKAZMENY == T
OZNACENI | DRUH PLOCHY S ROZDILNYM VEVYUZITIPLOCH/OZNACENIATYP | B & 2 | UPRAVENA
PLOCHY | ZPUSOBEM VYUZITI PLOCHY RZV'V UP, VE ZNENI PO ZMENE z S = | VE ZMENE
¢.3 23N 5
= > C.3
Sg
aox W
Z1a |Bydleni individualni -Bl Bydleni v rodinnych domech na plo3e 0.09
zemédélsky obhospodarované pldy ’
Z1b | Bydleni individualni -Bl Bydleni v rodinnych domech na ploSe 0.05
zemédélsky obhospodafované pudy '
Z.2a | Bydleni individualni -Bl Bydleni v rodinnych domech na plose us 1,04
zemédélsky obhospodafované pudy pracovan
Z.2b | Bydleni individualni -BI Bydleni v rodinnych domech na plode | a,ve 1,62
zemédélsky obhospodarované pldy zméné &.3
zapracova
n névrh DI
aTl
Z3 Bydleni individuaini -BI Bydleni vrodinnych domech na plode | US.4/1 3,75
zemé&dglsky obhospodafované pldy
Z4 Bydleni individuaini -BI Bydleni vrodinnych domech na plo3e 0,42
zemédélsky obhospodarované pudy
26 Bydleni individuaini -Bl Bydleni vrodinnych domech na plose 0,45
zemédélsky obhospodarované pudy
Z.7a | Bydleni individuaini -Bl Bydleni v rodinnych domech na plose 0,16
zemédélsky obhospodarované pldy
Z.7b | Bydleni individualni -Bl Bydleni v rodinnych domech na ploSe 0,35
zemédélsky obhospodarované pldy
2.8 Bydleni individuaini -Bl Bydleni vrodinnych domech na plose 1,62
zemédélsky obhospodarované pudy US.1
29 Bydleni individuaini -Bl Bydleni v rodinnych domech na ploSe 0,06
zemédélsky obhospodafované pudy
Z10a | Bydleniindividuélni -Bl Bydleni v rodinnych domech na plo3e 0,13
zemédélsky obhospodarované pldy
Z10b | Bydleni individuélni -Bl Bydleni v rodinnych domech na plo3e 0,51
zemédélsky obhospodafované pudy
Z1M Bydleni individuaini -Bl Bydleni v rodinnych domech na plose 0,20
zemédélsky obhospodafované pudy
213 Bydleni individuaini -Bl Bydleni v rodinnych domech na ploSe 0,24
zemédélsky obhospodarované pldy
Z.14 | Bydleni individuaini -BI Bydleni vrodinnych domech na plo3e 0,13
zemédglsky obhospodafované plidy
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215 Bydleni individuaini -BI Bydleni v rodinnych domech na plo3e 0,11
zemédélsky obhospodarované pldy
216 Bydleni individuaini -Bl Bydleni v rodinnych domech na ploSe 0,46
zemédélsky obhospodafované pudy
ZA7 | Bydleni individualni -BI Bydleni vrodinnych domech na plose 1,36
zemédélsky obhospodarované pudy
Z.18 | Bydleni individuaini -BI Bydleni vrodinnych domech na plo3e 0,07
zemédglsky obhospodafované pldy
Z19a | Bydleni individuélni -Bl Bydleni vrodinnych domech na plo3e 0,91
zemédélsky obhospodarované pudy
Z.19b | Bydleni individuaini -Bl Bydleni vrodinnych domech na plose 0,17
zemédélsky obhospodarované pudy
Z.19c | Bydleni individualni -BI Bydleni vrodinnych domech na plose 0,24
zemédglsky obhospodafované pldy
Z.20a | Bydleni individuélni -BI Bydleni vrodinnych domech na plo3e 1,07
zemédglsky obhospodafované pldy
Z.20b | Bydleni individuaini -Bl Bydleni vrodinnych domech na plose 0,07
zemédélsky obhospodarované pudy
Z2.22 | Bydleni individualni -BI Bydleni vrodinnych domech na plose 0,08
zemédglsky obhospodafované pldy
223 | Bydleni individualni -BI Bydleni vrodinnych domech na plo3e 0,10
zemédglsky obhospodafované pldy
225 Bydleni individuaini -BI Bydleni v rodinnych domech na plo3e 0,07
parciku (ZP)
Z2.26 | Bydleni individualni -BI Bydleni vrodinnych domech na plose 0,15
zemédélsky obhospodarované pudy
227 | Bydleni individuaini -BI Bydleni vrodinnych domech na plo3e 0,32
zemé&dglsky obhospodafované pldy
229 | Bydleniindividuaini -BI Bydleni vrodinnych domech na plo3e 0,13
zemédélsky obhospodarované pudy
Z2.30 | Obcanské vybaveni vSeobecné - OU | Plocha ob&anského vybaveni 0,07
v zastavéném Uzemi
Z.32 | Obcanské vybaveni hibitovi - OH Plocha ob&anského vybaveni na plose 0,74
zemédélsky obhospodarované pudy
Z.33 | Vefejna prostranstvi véeobecna - PU | Plocha v zastavéném tzemi / DX-Z1 0,03
Z.34 | Vefejna prostranstvi vSeobecnd - PU | Plocha v zastavéném Gzemi/ DX-Z2 0,03
Vefejna prostranstvi veobecnd - PU | Plocha Casteéné v zastavéném tzemi,
2.35 Gastedné v nezastavéném /DX-Z3 0,07
Z2.36 | Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU | Plocha v zastavéném Uzemi / DX-Z4 0,01
Z2.37 | Vefejna prostranstvi vieobecnd - PU | Plocha v zastavéném Uzemi / DX-Z5 0,01
Z7.38 | Vefejna prostranstvi veobecnd - PU | Plocha v zastavéném Uzemi / DX-Z6 0,21
Z2.39 | Verejna prostranstvi veobecna - PU | Plocha v zastavéném Uzemi / DX-Z7 0,01
Z.A40 | Vefejna prostranstvi vSeobecnd - PU | Plocha v zastavéném Uzemi 0,20
Z41a | Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU | Plocha pro vefejné prostranstvi 0,05
v zastavéném Uzemi
ZA41b | Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU | Plocha pro verejné prostranstvi 0,01
v zastavéném Uzemi
Z.42 | Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU | Plocha v zastavéném Uzemi / SK-Z1 0,01
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Z.43 | Vefejna prostranstvi vSeobecnd - PU | Plocha v zastavéném Uizemi / SK-Z2 - 0,18
Z.44 | Verejna prostranstvi veobecna - PU | Plocha v zastavéném Uzemi / SK-Z3 - 0,06
Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU | Plocha Caste¢né v zastavéném, CasteCné -
245 v nezastavéném Uzemi / SK-Z6 0,18
Z.46 | Vefejna prostranstvi vieobecna - PU | Plocha v zastavéném Uzemi / SK-Z8 - 0,06
Z.47 | Vefejna prostranstvi vieobecnd - PU | Plocha v zastavéném Uzemi / SK-Z9 - 0,02
Z.48 | Verejna prostranstvi vSeobecna - PU | Plocha v nezastavéném Uzemi/ SK-Z10 - 0,47
Z.49 | Vefejna prostranstvi veobecnd - PU | Plocha v zastavéném Uzemi / SK-Z11 - 0,29
2.50 | Vefejna prostranstvi vSeobecnd - PU | Plocha v zastavéném uzemi/ SK-Z212 - 0,02
Z.51 | Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU | Plocha v nezastavéném uzemi / SK-Z13 - 0,03
Z2.52 | Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU | Plocha v nezastavéném uzemi / SK-Z14 - 0,29
Z.53 | Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU | Plocha v nezastavéném tzemi / SK-Z15 - 0,08
Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU | Plocha Caste¢né v zastavéném, CasteCné -
254 v nezastavéném Uzemi / SK-Z16 0,26
255 | Vefejnd prostranstvi veobecnd - PU | Plocha v zastavéném uzemi / SK-Z17 - 0,42
Z2.76 | SmiSené obytné venkovské - SV | Plocha smiSend obytné venkovska na - 0,57
ploSe zemédélské pldy
277 | SmiSené obytné venkovské - SV | Plocha smiSend obytné venkovska na - 0,15
ploSe zemédélské plidy
Z.78 | SmiSené obytné venkovské - SV | Plocha smiSena obytna venkovska na - 0,20
ploSe zemédélské plidy
Z.79 | SmiSené obytné venkovské - SV | Plocha smiSena obytna venkovska na - 0,35
ploSe zemédélské pldy
Z2.80 | SmiSené obytné venkovské - SV | Plocha smiSend obytn&-venkovska na - 0,09
ploSe zemédélské pldy
281 SmiSené obytné venkovské - SV | Plocha smiSena obytna venkovska na 0,04
ploSe zemédélské pldy / T-Z5
Z.82 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na plose 0,15
zemédélské pldy — odstavné stani
Z.83 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na plose - 0,06
zemédglské pldy — odstavné sténi
2.84 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na ploe 0,06
zemédglské pldy — odstavné sténi
Z.85 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na plose
zemé&dglské pldy / DS-Z3 0,74
Z.86 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na plose
zemé&dglské pldy / DS-Z4 0,11
Z2.87 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na ploe
zemédglské pldy / DS-Z6 0,55
Z2.88 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na ploe
zemé&dglské pady / DS-Z7 0,52
Z.839 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na plose
zemé&dglské pldy / DS-Z8 0,35
Z.90 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na plose
zemédglské pldy / DS-Z9 0,32
9 Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na ploe
zemédélské pldy / DS-Z10 0,23
Z2.92 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na plose 0,07
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zemédélské pldy / DS-Z11
2.93 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na plose
zemé&dglské pldy / DS-Z12 0,51
Z.94 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na plose
zemé&dglské pldy / DS-Z13 0,05
Z.95 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na plose
zemédglské pldy / DS-Z14 3,02
2.96 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na ploe
zemédglské pldy / DS-Z15 0,76
2.97 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na ploe
zemé&dglské pldy / DX-Z9 0,03
Z.98 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na plose
zemé&dglské pldy / SK-Z4 0,47
Z2.99 | Doprava silniéni - DS Plocha pro dopravni stavbu na plose
zemédglské pldy / SK-Z18 0,62
Z.100 | Vyroba drobné a sluzby - VD Plocha vyroby drobné na plode 1,51
zemédglské pldy
Z.101 | Vyroba drobné a sluzby -VD Plocha vyroby drobné na plode 0,32
zemédélské pldy
Z2.102 | Vyroba drobna a sluzby -VD Plocha vyroby drobné na ploe 2,74
zemédélské pldy
Z.103 | Vyroba drobné a sluzby -VD Plocha vyroby drobné na plode 0,90
zemédglské pldy
Z.104 | Vyroba drobné a sluzby - VD Plocha vyroby drobné na plose 0,05
zemédélské pldy / T-Z1
Z2.105 | Vyroba drobna a sluzby - VD Plocha vyroby drobné na plose 0,05
zemédélské pady / T-Z1
Z2.106 | Vyroba zemédélska a lesnicka-VZ | Plocha vyroby zemédélské na plose 3,21
zemédélské pldy
2107 | Vyroba zemédélska a lesnicka-VZ | Plocha vyroby zeméd&lské na plode 1,20
zemédglské pldy
Z.108 | Vyroba zemédélska a lesnicka-VZ | Plocha vyroby zeméd&iské na ploe 3,36
zemédélské pldy
Z2.109 | Vyroba zemédélska a lesnicka-VZ | Plocha vyroby zemédélské na plose 0,70
zemédélské pldy
Z.110 | Vyroba zemédélska a lesnicka-VZ | Plocha vyroby zemédélské na plose 2,12
zemédglské pldy
Z111 | Vodohospodarska - WH Plocha pro vodohospodarskou stavbu na 0,02
vodnim toku
Z.112 | Vodohospodarska - WH Plocha pro vodohospodarskou stavbu na 0,06
vodnim toku
Z.113 | Vodohospodarska - WH Plocha pro vodohospodarskou stavbu na 0,02
vodnim toku
Z.114 | Vodohospodarska - WH Plocha pro vodohospodarskou stavbu na 0,01
vodnim toku
Z117 | Vodohospodarska - WH Plocha pro vodohospodarskou stavbu na 0,77
ploSe zemédélské pldy a vodnim toku
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2. Vymezeni ploch transformacnich, navrzenych v izemnim planu Kobefice:

= |88 |y §_
& |828 |8z2E
0ZNAGENi | DRUHPLOCHY . . N_|§32 B3¢
S ROZDILNYM ZPUSOBEM | CHARAKTERISTIKA ZMENY VE VYUZITI PLOCH 8% koS8 »so W
PLOCHY | \vimi = |EGBNS=3==
< S EDuws
3 |£3¢ |ZE3E
S ao® o &<
= [2EE |° =
SmiSené obytné . , . .
T4 venkovské - SV Smisené bydleni pro zaméstnance, ekoagroturistiku 2,32 - -
3. Zastavitelné plochy, vymezené ve Zméné &. 1 Uzemnim planu Kobefice
PLOCHY Z,ASTAVITELVNI'E
~ VYMEZENE ZMENOU C. 1
UZEMNIHO PLANU KOBERICE
PODMINKY
REALIZACE
i P - REGULACNI| \ vnr
OZNACENi DRUH PLOCHY S ROZDILNYM CHARAKTERISTIKA ZMENY PLAN (RP) VYMERA
PLOCHY ZPUSOBEM VYUZITI VE VYUZITi PLOCH Resp. | VHA
UZEMNi
STUDIE (US)
us
, . . zpracovana,
7441 Bydlent individuéini - Bl Bydleni v rodinnjch domech naplose ") ¢ 3
zemédglsky obhospodarované pudy zapracovéna 0,25
do UP
4. Zastavitelné plochy, vymezené ve Zméné ¢&. 3 Uzemniho planu Kobefice
PLOCHY ZASTAVITELNI’E
_ VYMEZENE ZMENOU C. 3
UZEMNIHO PLANU KOBERICE
PODMINKY
REALIZACE
OZNAGENI DRUH PLOCHY S ROZDILNYM CHARAKTERISTIKA ZMENY REGULACNI] \vyera
- e it PLAN (RP)
PLOCHY ZPUSOBEM VYUZITI VE VYUZITi PLOCH RESP. | VHA
UZEMNi
STUDIE (US)

731 Bydleni individudini - Bl Bydleni v rodinnjch domech na plose : 0,04
zemédélsky obhospodafované pudy

) P Bydleni v rodinnych domech na ploSe i
Z.3-3 Bydleni individudlni - Bl zemédalsky obhospodafované piidy 0,20

734 Bydlen individualni - Bl Bydleni v rodinnjch domech na plose i 0,19
zemedélsky obhospodarované pudy

735 Bydleni individualni - Bl Bydleni v rodinnych domech na ploSe : 0,12
zemédélsky obhospodafované pudy

736 Bydleni individudini - Bl Bydleni v rodinnjch domech na plose : 027
zemédélsky obhospodafované pudy
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PODMINKY
REALIZACE.
OZNACENi DRUH PLOCHY S ROZDILNYM CHARAKTERISTIKA ZMENY EEE#'('Q%N' VYMERA
PLOCHY ZPUSOBEM VYUZITI VE VYUZITI PLOCH RESP ’ VHA
UZEMNi
STUDIE (US)
73.7 Bydleni individudini - Bl Bydleni v rodinnjch domech na plose : 0,14
zemédglsky obhospodafované pudy
738 Obéanské vybaveni jiné - OX Plochy pro zajmovou éinnost : 0,12
ob&anskych sdruzeni, spolkl apod.
Vefejné prostranstvi vSeobecné - PU Plocha pro vefejné prostranstvi na ploSe
239 FETN - 0,04
zeméd@lské pldy
Vefejné prostranstvi veobecné - PU Plocha pro vefejné prostranstvi na plose
2.3-10 C s - 0,10
zeméd@lské pldy
Z2.3-11 Vefejné prostranstvi vSeobecné - PU Plocha pro vefejné prostranstvi na plose i 101
zemédélské pldy ’
2.312 Vefejné prostranstvi veobecné - PU Plocha pro vefejné prostranstvi na plose i 0.24
zemédglské pldy '
2.3-13 Vefejné prostranstvi veobecné - PU Plocha pro vefejné prostranstvi na plose i 0.05
zemédélské pldy ’
5.Seznam ploch transformaénich, navrzenych ve Zméné &. 3 Uzemniho planu Kobefice:
PLOCHY TRANSEORMACNi
~ VYMEZENE ZMENOU C. 3
UZEMNIHO PLANU KOBERICE
PODMINKY
REALIZACE-
OZNACENI DRUH PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM | CHARAKTERISTIKA ZMENY VE VYUZITI EEE# '('l':,‘,:)"' VYMERA
PLOCHY vyuziti PLOCH ’ VHA
RESP.
UZEMNI
STUDIE (US)
T34 Vijroba drobné a sluzby - VD Prestavba areélu technického dvoru, i 014
plochy TO
6. Zastavitelné plochy, vymezené ve Zméné &. 5 Uzemniho planu Kobefice
PLOCHY ZASTAVITELNI'E
_ VYMEZENE ZMENOU C. 5
UZEMNIHO PLANU KOBERICE
OZNACENI DRUH PLOCHY S ROZDILNYM CHARAKTERISTIKA ZMENY VYMERA
PLOCHY ZPUSOBEM VYUZITI VE VYUZITI PLOCH VHA
251 SmiSené obytné venkovské - SV Bydltvamvv rodinnych do"JeCh na pJose 0,09
zemédélsky obhospodafované pudy
) P Bydleni v rodinnych domech na ploSe
252 Bydleni individuaini - Bl zemédalsky obhospodafované piidy 0,07
753 Bydlen individualni - Bl Bydleni v rodinnych domech na plose | - ;3
zemedélsky obhospodarované pudy
Vefejné prostranstvi vSeobecné - PU Plocha pro vefejné prostranstvi na ploSe
254 NS AR 0,12
zemé&d@lské pldy u Skoly
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OZNACENI DRUH PLOCHY S ROZDILNYM CHARAKTERISTIKA ZMENY VYMERA
PLOCHY ZPUSOBEM VYUZITI VE VYUZITI PLOCH VHA
Vefejné prostranstvi veobecné - PU Plocha pro vefejné prostranstvi na plose
255 C s 0,03
zeméd@lské pldy
756 Bydlen individualni - Bl Bydleni v rodinnjch domech na plose | 4
zemedélsky obhospodarované pudy
257 Doprava silni¢ni - DS Plocha pro komunikaci u poldru 0,28
7.Seznam ploch transformaénich, navrzenych ve Zméné &. 5 Uzemniho planu Kobefice:
PLOCHY TRANSEORMACNi
_ VYMEZENE ZMENOU C. 5
UZEMNIHO PLANU KOBERICE
OZNACENi DRUH PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM | CHARAKTERISTIKA ZMENY VE VYUZITI | VYMERA
PLOCHY VYUZITi PLOCH VHA
| T.5-1 | Vyroba drobna a sluzby - VD | Dostavba provozovny | 003 |

/A.3.4 VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

1. Stavajici plochy zelené na vefejnych prostranstvich a u objektd sakralni architektury se

Uzemné neméni.

2. Navrhuji se tyto plochy zelené:
2.1. plochy v nezastaveném uUzemi v centru obce u Bile Vody (Z.58 az Z.63), pro
vytvoreni obecniho parku v délce cca 1,2 km.

2.2. plochy zelené specifické, z nichz jsou pro vnitfni obraz sidla a z hlediska ochrany
prostfedi vyznamné plochy Z.66, Z.67, Z2.69, Z.70, kterym je nutno vénovat vysSi
pozornost a zpracovat studie sadovnickych uprav. U plochy Z.66 v severni Casti

obce s moznosti vyuziti i pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

2.3.Plochy sidelni zelen& navrzené v Uzemnim planu Kobefice :

] PODMINKY
- CHARAKTERISTIKA ZMENY REALIZACE - .
0ZNACE DRUH PLOCHY S ROZDILNYM VE VYUZITI PLOCH/OZNACENIATYP | REGULACNI VYMERA
Ni ZPUSOBEM VYUZITI PLOCHY RZVV UP, VE ZNENI PO PLAN(RP), V HA
PLOCHY ZMENE C. 3 RESP. UZEMNI
STUDIE (US)
Z.56 | Zelen parki a parkové upravena Plocha v zastavéném Gzemi - 0,05
Z.57 | Zelen parki a parkové upravena Plocha v zastavéném Uzemi - 0,03
2.58 ZaloZeni parku, vefejna zelen, plocha 0,41
Zelen park( a parkové upravena v zastavéném Uzemi i
Z.59 ZaloZeni parku, vefejna zeled, Plocha 1,01
Zelen parkl a parkové upravena v zastavéném Uzemi i
2.60 ZaloZeni parku, vefejna zeled, Plocha 1,22
Zelen park( a parkové upravena v zastavéném Uzemi i
2.61 ZaloZeni parku, vefejna zelen, Plocha 0,20
Zelen park( a parkové upravena v zastavéném Uzemi i
2.62 ZaloZeni parku, vefejna zelen, Plocha 1,35
Zelen parkl a parkové upravend v zastavéném Uzemi i
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. PODMINKY
- CHARAKTERISTIKA ZMENY REALIZACE - .
OZNAGE | DRUHPLOCHY S ROZDILNYM VE VYUZITIPLOCH/OZNACENIATYP | REGULACNI | VYMERA
Ni ZPUSOBEM VYUZITI PLOCHY RZVV UP, VE ZNENI PO PLAN(RP), VHA
PLOCHY ZMENEC. 3 RESP. UZEMNI
STUDE (US)
2.63 ZaloZeni parku, vefejna zelefi, Plocha i 1,20
Zelen parkl a parkové upravend v zastavéném Uzemi
264 Zeler zahradni a sadova Zahrada u vodotece R 0,08
Z.65 Zelefi zahradni a sadova Zahrada u vodoteCe - 1,15
2.66 Zelei sidelni ostatni - ZS Zeleri u vodotece - 1,12
2.67 Zelei sidelni ostatni - ZS Zeleri u hibitova - 1,00
7.68 Zelen sidelni ostatni - ZS Zeledi u hibitova - 0,31
7.69 Zeler sidelni ostatni - ZS Sidelni zelef za zastavbou k Ceté - 1,64
2.70 Zelen sidelni ostatni - ZS Sidelni zelen za zastavbou k plose VD - 1,25
271 Zelen sidelni ostatni - ZS Sidelni zelef za z&stavbou k vodotedi 0,29
212 Zelen sidelni ostatni - ZS Sidelni zelef za z&stavbou k vodotedi 0,40
2.73 Zeler sidelni ostatni - ZS Sidelni zelef za zastavbou k vodotedi - 0,01
2.74 Zeler sidelni ostatni - ZS Sidelni zelef za zastavbou k vodotedi - 0,05
Z2.75 Zelen sidelni ostatni - ZS Sidelni zeled, centrum obce 0,01
2.4. Plochy sidelni zelené navrzené v Uzemnim planu Kobefice, zméné ¢. 1 :
PODMINKY
- . . REALIZACE - _
OZNACENi | DRUH PLOCHY S ROZDILNYM CHARAKTERISTIKA ZMENY REGULACNI | VYMERA
PLOCHY ZPUSOBEM VYUZITI VE VYUZITI PLOCH PLAN(RP), VHA
RESP. UZEMNI
STUDIE (US)
21-2 Zelen — parky a parkové upravené | Zalozeni parku, vefejna zelen, i 0.09
plochy - ZP plocha v zastavéném Uzemi '
21-3 Zeleri - parky a parkové upravené | ZaloZeni parku, vefejna zelef, i 0.03
plochy - ZP plocha v zastavéném Uzemi '
21-4 Zelen — parky a parkové upravené | Zalozeni parku, vefejna zelen, i 0.01
plochy - ZP plocha v zastavéném Uzemi '
Z21-5 | Zelefi sidelni ostatni - ZS Sidelni zele za zastavbou k vodotedi 0,01
Z21-6 | Zelefi zahradni a sadova Zahrada u vodotece - 0,78
217 Zelen zahradni a sadova Zahrada u vodotece - 0,96
71-8 Zelen sidelni ostatni - ZS Sidelni zelen za zastavbou k vodotedi - 0,10

Stanovuiji se niZe uvedené prvky jako sloZky vyznamné pozitivné ovliviiujici krajinny raz, obraz
obce v krajiné a urbanistickou koncepci sidla k zachovani :
3.1. centrum obce s dominantou kostela Nanebevzeti Panny Marie

3.2.
3.3.

lokalita lidové architektury — usedlosti se Spychary - v lokalité Osmilany
puvodni selské usedlosti na ul. Slezska, byvala hasi¢ska zbrojnice u kostela, byvalé

zdravotni stfedisko, usedlost na ul. Pfikopy (parc.€.443), vodni mlyn a jeho
hospodarské objekty na ul. Mlynska

3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.

kaple na ul. Slezska
kaplika na ul. Osmilany
objekty z rezné cihly, materialu typického v této oblasti
kaple sv. Urbana v polich zapadné od obce

objekty z rezného zdiva na farmé Prostfedni Dvar

3.9. zakladni dopravni skelet uzemi
3.9.1. ostatni silniéni sit (sil. lll. tfidy véetné navrzenych Uprav)
3.9.2. vyznamné mistni komunikace

3.10. vodotece a vodni plochy
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3.10.1. potok Bila Voda (OldfiSovsky)
3.10.2. dva rybniky v centru obce za rozestavénym nakupnim stfediskem
3.10.3. dvé mensi vodni plochy v parku jizné od autobusového nastupisté pod
zdravotnim stfediskem
3.10.4. vodoted v lokalité Za Silenym
3.11. navrsi Na Padélském
3.12. vyznamna zelen plosna, liniova a solitéry, tvofici zakladni kostru rozvoje krajinné
zelené: 3.12.1. lesy severné od sadrovcoveho lomu u k. 0. Rohov
3.12.2. lesni remizek a mokfadni biotop v lokalité Padélky
3.12.3. porosty a vySSi zeleri podél vodniho toku Bila Voda
3.12.4. lesni masiv BaZantnice
3.12.5. lesni komplex Rozepre
3.12.6. aleje podél komunikaci

4. Koncepce rozvoje zelené:

L./A.4.

4.1. Respektovat plochy tvofici zakladni kostru rozvoje krajinné zelené, v€. vyznamné

zelené plosné, liniové, solitérni a zelené sidelni (viz odstavec ¢. 3.10.).

4.2. V podrobné projektové dokumentaci propracovat a nasledné zakladat vymezené
nefunkéni prvky tzemniho systému ekologické stability.

4.3. Sidelni a krajinnou zeleri provazat se zeleni podél vodnich toku a vodnich ploch.

4.4. Pro dalsi péci o vefejnou zelen navrhujeme pro zastavéné Uzemi a  zastavitelné
plochy nasledujici opatfeni:

- zvysit podil aleji kolem mistnich komunikaci a silnic (v obestavénych ulicich
pouzivat kultivary stromid smen$imi korunami, ve volném prostranstvi
upfednostrfiovat stromy s rozloZit&jSimi korunami);

- zvysit kvalitu a naro¢nost vysadeb podél péSich a cyklistickych tras, v plochach
srekreacni funkci a vefejné vybavenosti, vramci Skolskych arealt s cilem
dosahnout 30 % pokryti nezpevnénych ploch dfevinnymi porosty a obnovit
péstebni zahony jako soucast vyuky pfedmétd souvisejicich s ekologii.

- u vysadeb kolem vodoteci upfednostnit domaci druhy strom( a kefl, provadét
Upravy charakterem blizké k pfirodé, vhodné je wvyuziti i tvarové a barevné
vyraznych stromu.

4.5. Pro dalSi péci o zelen krajinnou v nezastavéném uzemi je nezbytné :

- zvysit podil aleji kolem silnic, cyklistickych, péSich stezek s dirazem na drobnéjsi
Clenéni krajiny, zvySeni atraktivity a jejich orientacni vyznam.

- podél vodnich tokd a vodnich ploch upfednostnit vychovu bfehovych dfevinnych
porostll s uplatnénim dominantnich a solitérnich stromu, zabezpedit pfistup
k vodotec¢im.

l/A4.1.

KONCEPCE VEREJNE
MieT AN VM

INFRASTRUKTURY,—VCETNE PODMINEK PRO JEJIi

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1./A.4.1.1. Komunikacni sit

1. Cilem navrhu dostavby a uprav stavajici dopravni infrastruktury je zlepSit parametry
stavajici dopravni sité a vytvofit podminky pro kvalitni dopravni obsluhu zastavitelnych
ploch.

2. Na uzemi obce hajit plochy, pfipravovat a prosazovat realizaci navrhovych prvkd rozvoje
dopravni infrastruktury, znazornénych ve vykresu I./ B.2.

3. Na uzemi obce respektovat koncepci zakladni komunikaéni sité, ktera je tvofena
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komunikaénim kfizem tahu silnic 1/46, 11/467, 111/4671 a navaznymi komunikacnimi
priCkami.
4. V navrhu koncepce rozvoje zakladni komunikaéni sité akceptovat niZze uvedené prvky,
které predstavuji v zasadé tyto skupiny opatfeni:
4.1. navrhy na vystavbu novych komunikaci v€etné napojeni na stavajici silniéni sit’ ;
4.2. navrhy na prestavbu zemniho télesa stavajicich komunikaci;
4.3. navrhy na pfrestavbu zemniho télesa stavajicich kfizovatek;
4.4, navrhy na vystavbu nového odpocivadla a nové parkovaci plochy;
4.5. navrhy na vystavbu cyklistickych stezek a upravu cyklistickych tras a stezek;
4.6. navrhy na vystavbu novych péSich tras (chodnika).

5. Na uzemi obce plochy pro tyto navrhové prvky na silniéni siti:
5.1. pfestavba zemniho télesa kfiZovatky a navaznych useku sil. 1/46 a sil. 11/467 pro
ZlepSeni dopravnich parametrt (DS, Z.91);

6. Na uzemi obce hajit plochy pro tyto navrhové prvky na siti mistnich a ucelovych
komunikacich:

6.1. vystavba mistni komunikace v jizni Casti obce pro dopravni napojeni zastavitelné
plochy Bl - Z.2a, Z.2b, Z.3-6 (PU - Z.1-1, Z.3-6);

6.2. vystavba mistni komunikace v centralni &asti obce pro dopravni napojeni
zastavénych ploch, zastavitelnych ploch Bl - 2.6, Z.7a, Z.7b a rezervni plochy BI-
R.4 (PU, Z.48);

6.3. vystavba mistni komunikace v centralni &asti obce pro dopravni napojeni
zastavénych ploch individualniho bydleni (PU, Z.49);

6.4. vystavba mistni komunikace v jizni ¢asti obce pro dopravni napojeni zastavénych a
zastavitelnych ploch Bl - 2.3 a Z.27 (PU, Z.86);

6.5. vystavba mistni komunikace v centralni Casti obce pro dopravni napojeni
zastavitelnych ploch Bl - 2.8, Z.9 (PU, Z.51 a DS, Z.92);

6.6. vystavba mistni komunikace v centralni Casti obce pro dopravni napojeni
zastavénych ploch, zastavitelné plochy Bl, Z.16 a plochy uzemni rezervy Bl, R.5
(PU, 2.52);

6.7. vystavba mistnich komunikaci v centralni Casti obce pro dopravni napojeni
zastavénych a zastavitelnych ploch Bl, Z.17 a SV - 2.77, Z.78 (PU — Z.53, Z.54);

6.8. vystavba mistni komunikace v severni ¢asti obce pro dopravni napojeni zastavénych
ploch individualniho bydleni (PU, Z.55);

6.9. vystavba mistni komunikace v centralni ¢asti obce pro dopravni napojeni
zastavitelnych ploch Bl, Z.19a, na nadfazenou komunikacéni sit' (stavajici sil. 1/46) a
vystavba ucelové komunikace pro dopravni obsluhu stavajicich zemédélskych ploch
(PU, 2.99);

6.10.pfestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace v centralni ¢asti obce pro
dopravni napojeni zastavénych ploch, zastavitelné plochy Bl, Z.20 a rezervni plochy
uzemni rezervy Bl, R.7 (PU, Z.46 DS, Z.90);

6.11.vystavba ucelové komunikace v jihozapadni €asti obce vyvolana navrhem poldru,
lokélniho biokoridoru, vyznamného krajinného prvku dle UAP a trvalého travniho
porostu (zatravné&ného Udoli) dle navrhu Planu spoleénych zafizeni - KPU (DS,
Z2.87,2.98);

6.12. vystavba uCelovych komunikaci ve vychodni Casti obce pro dopravni obsluhu
stavajicich zemédélskych ploch. Navrh respektuje plochu navrzeného poldru (DS —
Z2.88, Z2.93);

6.13. vystavba ucCelové komunikace v zapadni Casti obce pro dopravni obsluhu
stavajicich zemédélskych ploch a dopravni napojeni zastavitelnych ploch VZ —
Z.106 a Z.107 na nadfazenou komunikaéni sit (DS, Z.89)

6.14. vystavba ucCelové komunikace v jihovychodni ¢asti obce pro zajisténi dopravni
obsluhy stavajicich zemédélskych ploch (DS, Z.85);

6.15. vystavba ucelovych komunikaci v zapadni &asti obce pro dopravni obsluhu
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9.

stavajicich zemédélskych ploch véetné zajisténi prichodu vedeni stavajici
cyklistické trasy €. 6054 (DS, Z.95);

6.16. vystavba ucCelovych komunikaci v severovychodni ¢asti obce pro dopravni obsluhu
stavajicich zemédélskych ploch (DS — Z.94 a Z.96);

6.17.vystavba mistnich komunikaci v lokalité Mirova Il (PU - Z.3-11, Z.3-12) pro dopravni
napojeni zastavitelnych ploch Bl — Z2.3-6, Z.1-1, Z.2a, Z.2b);

6.18. vystavba mistni komunikace v lokalité u bytovek (PU, Z3.12) pro dopravni napojeni
zastavitelnych ploch Bl — Z.19a, Z.19b, Z.19c;

6.19. vystavba mistni komunikace v plose PU, Z.3/10 pro zabezpeceni dopravni obsluhy
zastavitelné plochy Bl, Z.3-4;

6.20. vystavba mistni komunikace v ploSe PU, Z-.3-9 pro zabezpeceni dopravni obsluhy
zastavitelné plochy OX, Z.3-8.

UP pfipousti mimo graficky znazornéné Gpravy komunikaéni sité i dal$i lokalni Gpravy,

sledujici dosazeni normovych parametrli platnych v dobé vystavby, odstranéni dopravné

zavadnych usekl aj. za téchto podminek:

7.1.Upravy budou provedeny v ramci vymezenych vefejnych prostranstvi, pfipadné ploch
silniéni dopravy a nebudou zasahovat do stabilizovanych (stavajicich zastavénych),
zastavitelnych a pfestavbovych ploch vymezenych uzemnim planem;

7.2.apravy nezhor$i uZithou hodnotu vefejnych prostranstvi a nezhorsi stavajici moznosti
dopravni obsluhy navazujicich ploch;

7.3.budou respektovany stavajici inZenyrské sité (pfipousti se jejich pfeloZzeni v ramci
vymezenych vefejnych prostranstvi).

V uzemi mésta hajit plochy uUzemnich rezerv pro nasledujici zaméry dostavby

komunikacni sité:

8.1.vystavba mistni komunikace v jizni ¢asti obce pro dopravni napojeni rezervnich ploch
Bl, R.1, R.2 (PU, R.10, DS, R.9).

Navrhem dostavby komunikalni sité zajistit optimalni dopravni obsluhu Uzemi,
podporovat omezovani emisi mobilnich zdroji znedistovani ovzdusi a pfi vystavbé
komunikaci respektovat splnéni imisnich limitd latek zneciStujicich ovzdu$i v jejich
okoli.

1./A.4.1.2. Zelezniéni sit

1. Zelezniéni trat tzemim neprochazi. Na Gizemi obce Kobefice se nachazi pouze Zelezniéni

vleCka vyuzivana sadrovcovym dolem, ktery se nachazi v severni €asti obce.

I./A.4.1.3. Ostatni doprava

1.

PFi rozhodovani o rekonstrukci a prestavbé vefejnych prostranstvi preferovat segregaci
pési dopravy od dopravy automobilové a prosazovat opatfeni pro zvySeni bezpelnosti
dopravy. Z hlediska péSi dopravy je nutno hajit navrhované prvky chodnikd podél
stavajicich mistnich komunikaci a pro napojeni zastavénych ploch (PU — Z.35, Z.45,
Z2.36, 2.37, 2.38, 2.97).

. Sit cyklistickych tras doplnit o nové Useky v centralni oblasti obce propojujici stavajici

cyklisté stezky v centralnim parku s cyklistickymi trasami €. 552 a 6054 vedoucimi jizné,
vCetné severni propojky (Z.33, Z.43, Z.34, Z.44, Z.38, Z.47, Z.40, Z.50).

3. V misté kfizeni 50. rovnobézky a stavajici sil. 1/46 v severozapadni ¢asti obce je navrzena

4.

vystavba oboustranné odpocivadla, v&etné napojeni na tuto silnici (DS - Z.83, Z.84).

Nové se navrhuje vystavba parkovisté v centralni ¢asti obce pro potfeby stavajicich ploch
sportu a obCanské vybavenosti (DS, Z.82). Pozadavky novych parkovacich kapacit
zastavitelnych ploch je nutno zajistit v ramci téchto ploch. Lokalizace parkovacich ploch
bude upfesnéna v ramci zpracovani podrobné dokumentace.
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5. V plochach stavajici zastavby bydleni, v plochach smiSeného vyuziti, plochach vyroby
a skladl se pripousti umisténi parkovacich ploch, pokud jejich umisténi nebude v rozporu
s pravnimi pfedpisy k ochrané zdravi a nedojde ke zhorSeni obytného prostfedi.

./A.4.1.4. OBECNA USTANOVENI S UCINNOSTI PRO NAVRHY JEDNOTLIVYCH DRUHU DOPRAVY

1.P¥i rozhodovani v uzemi respektovat koridory dopravni infrastruktury, které jsou vymezeny
ve vykresech:

[./B.1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1 : 5000

1./B.2. Hlavni vykres 1 : 5000

2.0Opatfeni ke snizeni negativnich vlivl z dopravy:

2.1. vramci projektové pfipravy vystavby objektl je tfeba provéfit respektovani
hygienickych limiti, zejména dopravniho hluku a pfipadné navrhnout vhodna
opatfeni;

2.2. opatfeni ke zmirnéni negativnich vlivd dopravy ze silnic na okolni zastavbu budou
feSena v ramci standardnich postupl definovanych platnou legislativou. Stavajici
objekty pro bydleni nebo jiné funkce, vyzadujici plnéni hygienickych limitQ,
nachazejicich se v hlukovych pasmech, budou feSeny vramci povinnosti
provozovatele komunikace zajistit dostate€na opatfeni ke zmirnéni negativnich vliva
dopravy. V8echny nové navrhované plochy, jejichz funkce vyZaduje splnéni
hygienickych limitd a vS8echny nové objekty v téchto plochach jsou podminéné
pfipustné;

3. Pfipadna zména oznaceni silnice nema pro dalSi rozhodovani o vyuziti uzemi vliv a slouzi
pouze pro piesnéjsi orientaci.

/A.4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

I./A.4.2.1. Vodni hospodaistvi
Zasobovani pitnou vodou

1. Akceptovat zasobovani obce Kobefice z vefejného lokalniho vodovodu, jehoZ zdroji vody
jsou jimaci vrty V3, V5, V6 s napojenim pfes Cerpaci stanici s vytlakem do vézového
vodojemu Kobefice

2. Respektovat uzemni rezervu — vodovodni fad - pro vyhledové vyuziti dalSich vrtd
umisténych podél silnice Hnévosice - Kobefice

3. Akceptovat zasobovani firmy Gypstrend z lokalniho vodniho zdroje umisténého v severni
Casti katastru Kobefice

4. Akceptovat jako doplikovy zdroj pitné vody pro obec novy zdroj vody a €erpaci stanici
v ploSe nachazejici se v misté napojeni ucelové komunikace od arealu zemédélské farmy
CETA Kobefice na sil. 1/46.

4. Akceptovat napojeni obce Stépankovice na tento vodovod jako nahradni zdroj pitné vody
pro obec Stépankovice

5. Respektovat navrzeny vodovodni fad pro napojeni statku Prostfedni Dvur s byty na
vefejny vodovod, kdy voda ze stavajiciho vodniho zdroje umisténého vychodné od arealu
statku bude vyuzivana jako zdroj provozni vody

6. Akceptovat zasobovani hieb&ina Padélky ze stavajiciho lokalniho vodniho zdroje

Pro lokality navrzené k zastavéni respektovat koridory pro umisténi vodovodnich fadl a
objektd na nich slouzicich pro zasobovani pitnou vodou, kde neni povoleno navrhovat
nadzemni stavby v ochrannych pasmech navrzenych siti, ostatni sité navrhovat
v minimalnich normovych vzdalenostech :
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ozn. stavby
zastavitelné plochy | dle vykresu | stavba vodohospodaiska
¢. 1./B.4
Z.2a,7.2b, VT.3 vodovodni fad a objekty na ném pro napojeni ploch pro bydleni pfi jiznim okraji obce
7.3-6 VT.4 v lokalité Mirova v plochach vefejnych prostranstvi 2.42, Z2.3/11
73,227 VT3 vod. fad a objekty na ném pro napojeni ploch pro bydleni u ul. Hlu¢inské, v ploe

vefejného prostranstvi Z.86 a plo3e bydleni individualniho Z.29

VT3 vod. fad a objekty na ném pro napojeni ploch pro bydleni u ul. Polni a Nadrazni,

26,2.7a,Bl.7b, R4 v ploSe vefejného prostranstvi Z.48

vod. fad a objekty na ném pro napojeni ploch pro bydleni v severni ¢asti obce u ul.

211,2.11,2.18 Vi3 Zahumenni, v ploSe vefejného prostranstvi Z.54
7102 7103 Vodoqu napojeny na lokalni vrt u prdmyslového arealu vedle sadrovcového dolu,
' v plochach DS a VD Z,104, Z,105
2.3-1,2.19a, v ploSe VD.25 vodovodni fad a objekty na ném pro napojeni ploch pro bydleni v lokalité u bytovek,
Z.19b, Z.19¢c v plode Z2.3-12

8. Akceptovat uzemni rezervy pro vyhledové napojeni rezervnich ploch na vefejny vodovod.

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
1. Respektovat systém kombinované kanalizace v celé obci, ukon&eny na obecni COV.

2. Respektovat koridory navrZzené pro jednotnou kanalizaci s objekty na ni véetné
odlehéovacich komor, odvadéjici odpadni vody ze stavajici zastavby. Jedna se o stavby
v ploSe Z.92 a plochy Z.111, Z.112, Z.113 pro vyustni objekty a doprovodné stavby v&etné
Uprav koryta OldfiSovského potoka.

3. Respektovat koridory Z.92, Z.28 pro odkanalizovani uzemi kolem zatrubnéné vodotece
ulic Dubova a P¥fikopy jednotnou kanalizaci, s pfepojenim pfipojek vyusténych do vodotece.

4. Respektovat navrzenou splaskovou kanalizaci (dle vykresu |./B.4 stavbu VT.1) pro
napojeni statku Prostfedni Dvdr na kanaliza¢ni sit obce.

5.Pfi odkanalizovani nové zastavby prednostné feSit vsakovani srazkovych vod na
pozemcich stavebnik(.

6.Napojeni srazkovych vod do stavajici i navrzené jednotné kanalizace z navrhovych ploch
fesit pres retencni zafizeni umisténa v téchto navrhovych plochach.

7.Zneskodnovani odpadnich vod v odloucenych lokalitach fesit bezodtokymi zumpami
pravidelné vyvazenymi, pfipadné domovnimi COV vyusténymi do vodoteCe za podminek
stanovenych vodopravnim ufadem.

8.Zneskodnovani odpadnich vod v plochach Z.102, Z.103 navrzenych k vyrobé a skladovani
u primyslového arealu vedle sadrovcového dolu feSit v lokalnich COV umisténych v téchto
plochach, s pfepadem do vodote€e za podminek stanovenych vodopravnim ufadems

9.Respektovat do doby jeho vyhlaSeni navrh pasma ochrany prostfedi 100 m kolem oploceni
Cistirny odpadnich vod, ve kterém nelze umistovat objekty bytové zastavby, ob&anské
vybavenosti nebo primyslové provozy a zafizeni vyzadujici zvy$enou ochranu prostredi jako
napf. Skolska, télovychovna, zdravotnicka, lazefiska a rekreacni zafizeni, potravinarske
objekty, studny apod.

10.Pro lokality navrzené k zastavéni respektovat koridory pro kanaliza¢ni stoky a objekty na
nich, slouzici pro odvadéni odpadnich vod z nich:

ozn. stavby
Zastavitelné plochy | dle vykresu | stavba vodohospodarska
. 1./B.4
Z.2a,Z.2b, VT.4,VT.18, [Kanal. stoky a objekty na nich pro odkanalizovani ploch pro bydleni pfi jiznim okraji
7.3-6 VT.26, VT.8 fobce nad ulici Mirovou, v plochach vefejnych prostranstvi Z.3-11
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ozn. stavby
Zastavitelné plochy | dle vykresu | stavba vodohospodarska
é. I./B.4
73 797 VT3 Kanal. stoky a objekty na nich pro odkanalizovani ploch pro bydleni u ul. Hlu¢inské,
R ' v ploSe vefejného prostranstvi Z.86 a ploSe bydleni individualniho Z.29

76,27 R4 VT3 Ka’mal.vst’oky a czbjektyi na ,nlch pro odkangllzovanl ploch pro bydleni u ul. Polni a

Nadrazni, v plode vefejného prostranstvi Z.48
747,277,278 VT3 Kanal. stoka'a objekty nani pro ogkar)allzovam ploch pro bydleni v severni &asti

obce u ul. Zahumenni, v plode vefejného prostranstvi Z2.53

2.3-1,Z.19a, VT.5 Kanal. stoka a objekty na ni pro odkanalizovani ploch pro bydleni v lokalité u bytovek,

Z.19b, Z.19¢ v plose Z.3-12

11.Akceptovat u navrZzenych a stavajicich oddilnych destovych kanalizaci jejich odtrubnéni a
feSeni odvadéni srazkovych vod otevienymi pfikopy

12.Ve stavajicich vefejnych prostranstvich se pfipousti vystavba inzenyrskych siti.

Ochrana vod a upravy odtokovych pomért

1.

10.

11.
12.
13.

14.

Respektovat plochy Z.116, Z.117 pro navrzené hraze a nezbytné doprovodné stavby
suchych nadrzi, v rozsahu stanoveném podrobnou dokumentaci

Respektovat plochu K.65 jako zatopu navrzené suché nadrze, ktera budou trvale
zatravnéna a plochu R.14 a R. 16 jako Uzemni rezervy pro zatopu.

Respektovat plochy Z.115 a K.64 pro navrZzené upravy tokl pod navrzenymi suchymi
nadrzemi.
Respektovat plochu K.5, plochu PU na parc. €. 601, koridor CNU.T1, plochy K.30 a K.31

pro navrh pfikopu, odtokovych koryt i jinych technickych zafizeni pro odvedeni vod
z navrzenych suchych nadrzi.

Respektovat plochu WT, K.63 pro navrh vodni nadrze a doprovodnych objektl v lokalité
Hluboky dul.

Respektovat uzemni rezervy R.13, R.14, R.15, R.16 pro provéfeni moznosti umisténi
suché nadrze v lokalitach Za OlSinou a Stfedni Dvdr.

Respektovat koridory K.1a, K.1b, K.7, K.8, K.9, K59, K.1/1, K.3/1 pro umisténi
zasakovacich travnatych past a odvodriovacich pfikopu zausténych do vodotedi.

Akceptovat zatrubnéni odvodriovacich pfikopl v nezbytné nutném rozsahu za podminky
prokazani vhodného odvodnéni pfilehlého spadového uzemi.

Zatrubnéni vodnich tokd povolovat pouze v nezbytné nutném rozsahu pfi feSeni kfizeni
komunikaci nebo jinych zafizeni s vodnimi toky. Koryta potokud ponechat v pfirodnim
pribéhu.

Respektovat Uzemni rezervu R.13 v prostoru sadrovcového dolu, navrzenou pro vodni
nadrz a nezbytné doprovodné stavby jako rekultivaéni opatieni po ukonceni tézby.

Respektovat vyuziti stavajicich rybnikl stavajicim zpisobem k chovu ryb nebo rekreaci.
Podporovat navrhy protieroznich opatfeni feSenych v ramci pozemkovych Uprav.
Navrhnout vhodna opatfeni k odvedeni vod v plochach navrzenych k zastavéni na
meliorovanych pozemcich k zajisténi odtoku ze sousednich zmeliorovanych pozemka.

Respektovat vodohospodarské zasady — tzv. spravné postupy na useku planovani
v oblasti povodi Odry.
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I./A.4.2.2. Energetika

Zasobovani elektrickou energii

1.

Na uUzemi obce Kobefice respektovat koncepci zasobovani elektrickou energii
znazornénou ve vykrese |1.B.3. Za koncepci se povazuje soubor ploch a koridorU, jejichz
existence a funkceschopnost zasadnim zplisobem ovliviiuje zasobovani obce elektrickou
energii. Koncepci tvofi jak stavajici, tak i navrzené elektrické stanice a elektrické vedeni
distribu¢ni elektrizani soustavy 22 kV.

Respektovat stavajici zafizeni distribuCni elektrizacni soustavy 22 kV nadmistniho a
mistniho vyznamu:

2.1. elektrické vedeni distribucni elektrizani soustavy 22 kV;

2.2. elektrické stanice transformacéni 22/0,4 kV a stozZarové transformacni stanice 22/0,4 kV.

Respektovat koridor pro navrzené propojovaci venkovni vedeni distribuéni elektrizacni
soustavy 22 kV, vyplyvajici ze zdméru nadmistniho vyznamu, jak je vymezen ve vykrese 1./B.3.

Respektovat koridory pro navrzené pielozky venkovnich vedeni distribucni elektrizacni
soustavy 22 kV mistniho vyznamu tak, jak jsou vymezeny ve vykrese |./B.3.

Respektovat plochy a koridory pro navrzené distribuéni transformacéni stanice 22/0,4 kV a
elektrické vedeni distribuéni elektrizaCni soustavy 22 kV mistniho vyznamu tak, jak jsou
vymezené ve vykrese |./B.3.

Elektronické komunikace

1.

Na uzemi obce Kobefice respektovat koncepci provozu a vystavby vefejnych
komunikacnich siti, scilem zajisténi rozvoje vefejnych Sirokopasmovych siti
elektronickych komunikaci a vefejnych radiokomunikaénich mobilnich systémud novych
generaci.

Pro zabezpeceni elektronickych komunikaci respektovat stavajici komunikaéni zafizeni a

vedeni vefejné komunikacni sité jednotlivych operatoru:

2.1. komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité nadmistniho a mistniho vyznamu
operatora Telefénica O2 Czech Republic, a.s.;

2.2. elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité operatora Telefénica O2
Czech Republic, a.s.;

2.3. trasy radiovych smérovych spoju operatoru elektronickych komunikaci;

2.4. zakladnové stanice vefejnych komunikacnich siti operatorl elektronickych
komunikaci;

2.5. elektronické komunikacni zafizeni a vedeni vefejné komunikacni sit€ vSech
operatoru provozujici vefejnou komunikacni sit na izemi obce.

Na katastralnim uzemi Kobefice respektovat zajmy CR - Ministerstva obrany:
3.1. ochranné pasmo leteckych radiovych zabezpecovacich zafizeni;
3.2. elektronické komunikaéni zafizeni.

Zasobovani plynem

1. respektovat stavajici distribuéni soustavu v€. ochrannych a bezpeénostnich pasem,

2. zastavitelné plochy pfipojit na existujici mistni rozvodnou sit, pfitom vychazet
z kapacitnich moznosti plynarenské soustavy.

Zasobovani teplem

1. preferovat vytapéni na bazi zemniho plynu s doplfikovou funkci dfeva, elektrické

2. energie a vyuziti obnovitelnych zdroju energie.
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A./4.2.3. Obecné podminky pro vyuziti ploch a koridora s t€innosti pro navrhy jednotlivych
druhi technické infrastruktury, véetné souvisejicich s tpravou odtokovych poméri.

1. Koridory technické infrastruktury vymezené uzemnim planem pro stavby
energetiky, navrzené v UP, jsou vymezeny ve vykresech:

- 1./B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:5 000
- 1./B.2. Hlavni vykres M 1 :5 000

2. Koridor je plocha vymezena uzemnim planem pro umisténi vedeni technické
infrastruktury. V této ploSe Ize umistit liniové vedeni technické infrastruktury v poloze,
ktera nejlépe vyhovuje mistnim podminkam (po provéfeni v podrobné dokumentaci).
Vyuziti plochy koridoru nesmi znemoznit umisténi linioveé stavby.

3. Koridory se vymezuji jako zastavitelna plocha a chape se timto moznost umisténi
stavby souvisejici s uCelem, pro ktery je koridor vymezen (vedeni technické
infrastruktury).

4. Koridorem vymezenym ve vykresech |./B.2 a |./B.3. pro liniova vedeni

technické infrastruktury se rozumi:

- pro venkovni vedeni distribucni sité 22 kV plocha o Sifce 10 m od osy vedeni na
obé strany pokud ve vykresech [./B.2 a |.B.3 neni stanoveno jinak. Koridor
vymezuje mozné smérové odchylky osy trasy navrhované liniové stavby. Vymezeni
koridoru povaZzovat za maximalistické, tzn., Ze v koridoru musi byt obsaZeny i
stavby nezbytné k zajisténi funkceschopnosti liniového vedeni (mimo zafizeni
transformacnich stanic a rozvoden, napf. ¢erpaci stanice, shybky, apod.). VyuZiti
plochy koridoru nesmi znemoznit budouci vystavbu (umisténi) stozard a montaz
venkovniho vedeni 22 kV;

5. Zménu velikosti a prubéhu koridoru Ize provést pouze na zakladé vydané zmeény
uzemniho planu.

6. Pfipadna zména oznaceni liniového vedeni, zafizeni technické infrastruktury a zména
uvadéného profilu potrubi, pokud se :

6.1. neméni naroky na uzemi

6.2. neméni naroky na vymezeny koridor

6.3. nedojde ke zhorseni vyuZiti Uzemi

6.4. nema pro dalSi rozhodovani o vyuZiti Uzemi vliv a slouzi pouze pro pfesngjsi
orientaci.

A./4.3. VYMEZENi KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU

1. Uzemnim pldnem se vymezuiji nasledujici koridory pro technickou infrastrukturu (CNU.T):

OZN. o VYMERA V
TR VYUZITil KORIDORU -
CNU.T1 Koridor pro stavbu energetiky 1,96
CNU.T2 Koridor pro stavbu energetiky 2,24
CNU.T3 Koridor pro stavbu energetiky 3,74
CNU.T4 Koridor pro stavbu energetiky 0,82
CNU.T5 Koridor pro stavbu energetiky 1,52
CNU.T6 Koridor pro stavbu energetiky 1,42
CNU.T7 Koridor pro stavbu energetiky 0,30
CNU.T8 Koridor pro stavbu energetiky 0,06
CNU.T9 Koridor pro stavbu energetiky 0,67
CNU.T10 Koridor pro stavbu energetiky 0,49
CNU.TIM Koridor pro stavbu energetiky 0,18
CNU.T12 Koridor pro stavbu energetiky 0,05
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OZN. - VYMERA V
KORIDORU VYUZITil KORIDORU a0
CNU.T13 Koridor pro stavbu energetiky 0,18
CNU.T5-1 Koridor pro stavby vodniho hospodéfstvi a energetiky 0,16

2. Ve vymezenych koridorech vefejné infrastruktury budou respektovany podminky
stanovené v kapitole 1./A.4.2.3. Obecné podminky pro vyuziti ploch a koridoru
s u¢innosti pro navrhy jednotlivych druhl technické infrastruktury, vcetné
souvisejicich s Upravou odtokovych poméru.

/A.4.4. OBCANSKE VYBAVENi

1.

2.

Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni se v ramci vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci ploch vefejné vybavenosti povazuji v uzemnim planu za
stabilizovana k zachovani.

Plochy ob&anského vybaveni, zobrazeny ve vykresu |./B.2. nutno povazovat za
vyznamné a jejich zmény Ize provést pouze zménou uzemniho planu.

3.1. Plochy vefejné vybavenosti, které zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

3.2. Plochy ob&anského vybaveni hibitovd zahrnuji plochy hibitovd v€etné ploch
technického zazemi (obfadni sifi, krematorium, apod.).

3.3. Plochy obanského vybaveni - komeréni zahrnuji obchodni vybavenost,
ubytovani, stravovani, sluzby apod.

3.4. Plochy ob¢anského vybaveni sportu zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro
sportovni ¢innost a regeneraci.

3.5. Plochy ob&anského vybaveni jiné zahrnuji pozemky pro spolkovou ¢innost,
branné, vliastenecké, dobrovolné organizace;

Plochy obcanského vybaveni musi byt v pfimé navaznosti na kapacitné dostacuijici plochy
dopravni infrastruktury, pfipadné vefejna prostranstvi a musi byt z nich pfistupné.

Soucasti ploch ob&anského vybaveni jsou i plochy nezbytné pro zabezpeeni jejich
provozu a parkovani vozidel navstévnikl (souvisejici technicka a dopravni infrastruktura).
Komer¢ni vybavenost Ize realizovat v ramci vétSiny ploch s rozdilnym vyuzitim, zejména
v ramci ploch ob€anského vybaveni, a to pouze komeréni zafizeni mala a stfedni.

Zafizeni obCanské vybavenosti mohou byt umisténa v plochach s rozdilnym zptsobem
vyuZziti, a to v ploSe smisené obytnég, plochach bydleni individualniho, bydleni hromadného,
pfipadné dalSich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti podle podminek stanovenych
v kapitole I./A.6. za podminky respektovani dominantni funkce vymezenych ploch.

I./A.4.5. VEREJNA PROSTRANSTVI

1.

2.

3.

Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych, zobrazeny ve vykresu 1./B.2., povaZovat za
vyznamné a jejich zmény Ize provést pouze zménou Uzemniho planu.

Ve vefejnych prostranstvich respektovat pozemni komunikace a jejich stavebni Upravy
(rozSifeni), plochy a koridory technické infrastruktury a smiSené bez rozliSeni a plochy
ostatni, které jsou jejich nedilnou sou€asti (manipulacni plochy, plochy pro cyklistickou,
pési dopravu, plochy pé&Sich prostranstvi).

Stavajici vefejna prostranstvi vymezena v uzemnim planu, jakoZ i stavajici prostranstvi
zahrnuta do ploch s rozdilnym vyuzitim budou zachovana a budou nadale zabezpecovat
dostupnost pozemk( a staveb k nim pfiléhajicich. Rovnéz tak i stavajici a navrzené mistni
komunikace pro obsluhu Uzemi a ke komunikacim pfilehlé plochy vefejné pristupné
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zelené, které nejsou vymezeny v UP, ale jsou sou&asti jinych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti slouzi jako vefejna prostranstvi.

4. Pokud je vsouCasném vefejném prostranstvi vymezen navrh koridoru technické
infrastruktury, chape se timto vymezeni uzemi k ochrané do doby provedeni stavby,
pro kterou je koridor vymezen a ktera se po realizaci stava nedilnou soucasti
vefejného prostranstvi. Do doby zahajeni stavby se dosavadni vyuziti plochy neméni.

5. Stavajici vefejna prostranstvi, ktera jsou soucasti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, tj.
vzhledem k rozloze nebyly graficky znazornény nutno akceptovat. Jejich zménu Ize provést
pouze pfi respektovani nasledujicich podminek:

5.1. nebude naru$en pfistup na navazujici pozemky, jejich dostupnost, dopravni napojeni

5.2. nebude naruSena jeho funkce jako vefejného prostranstvi, j. pfistupnost kazdému
bez omezeni

5.3. nebude narusena bezpelnost uzivani vefejného prostranstvi — doprava
automobilova, cyklisticka a pési.

I./A.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

l/A.5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZIT]

1. Uspofadani ploch a ¢&lenéni uzemi na plochy zastavéné, plochy transformacni,
plochy zastavitelné a nezastavéné uzemi stanovuje kap. I./A3.

2. Podrobné podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti
v nezastavéném Uzemi stanovuje kapitola I./A.6.

3. Uzemni plan za krajinu povazuje v3e, co vzniklo v Gzemi na zékladé pFirodnich a
lidskych procesu. Krajinu ovliviuje jak uspofadani zastavéného Uzemi, tak i navrh
zastavitelnych ploch a navrh feSeni nezastavéného uzemi. V této kapitole se feSeni
uzemniho planu zaméfuje zejména na koncepci uspofadani a stanoveni podminek
vyuziti Uzemi nezastavéného.

4. Clenéni Uzemi obce v nezastavéném Uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti vymezuje vykres: 1./B.2. Hlavni vykres M 1 : 5 000

5. Za nejvyznamngjsi pro uspofradani krajiny (a s vyznamnym vlivem na krajinny raz)
povazovat tyto ¢asti zelené v krajiné (zelené mimo zastavéné a zastavitelné uzemi):

5.1. plochy lesni;
5.2. nelesni doprovodnou zeler podél vodnich toku a rozptylenou zelen v krajing;
5.3. aleje ovocnych strom( podél komunikaci.

6. Akceptovat a v dalSim FeSeni podrobné dokumentace dale propracovat tyto nové

navrhy na doplnéni systému sidelni a krajinné zelené:
6.1. navrh zelené vazany na uzemni systém ekologicke stability uzemi;
6.2. navrhy na doplnéni nebo novou vysadbu zelené podél komunikaci (polnich);
6.3. navrhy na doplnéni a novou vysadbu zelené na krajich sadrovcového dolu;
6.4. navrhy na doplnéni interakénich prvkd dle komplexnich pozemkovych Uprav.

7. Pfirozhodovani v nezastavéném uzemi respektovat tyto hodnotné casti pfirody:
7.1. dochované a funkeni: .
7.1.1. vSechny plochy vymezené pro prvky USES

. VKP 307 Piskovna u Kobefic

. VKP 308 Remizky nad Bilou vodou

. VKP 321 Sad u Bazantnice

. ochranarsky vyznamnou lokalitu (OVL 1 Bazantnice)

. ochranarsky vyznamnou lokalitu (OVL 2 Rozepfie)

72vymezene stavajici a navrzené plochy krajinné zelené (nelesni zelen rozptylenou,
doprovodnou podél vodoteci a doprovodnou zelen silnic) a plochy lesni tak, jak jsou
zobrazeny ve vykresu |.B.2. Plochy ve své vyméfe povazovat za minimalni, bude
podporovano jejich rozsifeni a zakladani novych, predevsim liniovych prvka;

NNNNN
—— — —
O)U'I-bool\)
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7.3
7.4
7.5

. vymezené plochy pro nové (navrhované) prvky uzemniho systému ekologickeé stability;

. stavajici vodni plochy a toky;

. uzemi s archeologickymi nalezy (feSené Uzemi je zafazeno mezi Uzemi s
pravdépodobnym vyskytem archeologickych nalezu);

8. V nezastavéném uzemi se pfipousti:

8.1
8.2

8.3.

8.4.

. vyuZiti polnich cest a mistnich komunikaci pro cyklistické stezky;

. umisténi dalSich polnich cest a spoleénych zafizeni na zakladé schvalenych
komplexnich pozemkovych Uprav k zpfistupnéni pozemkl v krajiné k zajisténi
obdélavani a udrzby;

umisténi mobiliafe (oznaceni, odpocivadla , informacni tabule, odpadkové koSe,
apod.) v nezbytné nutném rozsahu u vyznamnych turistickych tras a cyklotras;
realizovat stavby dopravni infrastruktury (silnice, mistni komunikace, ucelové
komunikace, cyklistické stezky, chodniky v€etné souvisejicich staveb nezbytnych
k zajisténi jejich provozu jako napf. mosty, mostky, propustky, opérné zdi,
manipulaéni plochy, obrati5té, apod.) a technické infrastruktury (liniova vedeni a
stavby ostatnich zafizeni nezbytnych k zajisténi provozu liniovych vedeni jako
trafostanice, regulacni stanice, preCerpavaci stanice, vodojemy, apod.), ktera
budou v souladu se zakladni koncepci dopravni a technické infrastruktury
stanovenou ve vykresech 1.B.2 a 1.B.3;

8.5.rekultivace sadrovcového lomu s navaznosti na navrhované prvky USES:
8.6. v plochach K.48 az K.54, K.5, K.30, K31 stavby zabezpedujici funkénost systému

protipovodfiové ochrany zastavéného uzemi (odtokova koryta, technicka zafizeni
pro odvedeni vod z navrzenych suchych nadrzi).

9.V neiastavéném Uzemi:
9.1. budou podporovany:

9.1.1. pozemkové Upravy sméfujici k ochrané pudy proti vétrné a vodni erozi;

9.1.2. pozemkové upravy fFeSici protipovodfiova opatfeni (poldry, zatravnéné
pasy);

9.1.3. postupna druhova diverzifikace difevinné skladby v lesich vSech kategorii
s cilem zlepsit prostorovou strukturu lesu tak, aby se pfiblizila co nejvice
pfirodé blizkému stavu;

9.1.4. ochrana a roz8ifeni ploch ostatni zelené rostouci mimo les; pfi stavebni
¢innosti v uzemi bude tato zelefi chranéna a zasahy do ni minimalizovany;

9.1.5. mimoprodukéni funkce lest a liniovych vysadeb podél vodoteCi a
dopravnich cest;

9.1.6. revitalizace dfive zregulovanych vodnich tokd;

9.1.7. rekultivace sadrovcového dolu;

9.2. nepfipousti se :

9.2.1. povolovani zmény druhu pozemku, kultur, vedouci ke snizeni stupné
ekologické stability uzemi;

9.2.2. umisténi novych staveb a provadéni zmén dokoncenych staveb, pokud ucel
a vyuziti staveb nebude v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti;

10. Pro ochranu nezastavéného Uzemi se pfi pfipravé novych zastavitelnych ploch budou

pfednostn
10.1

é vyuzivat (pofadi stanovuje priority):
. hezastavéné plochy v zastavéném uzemi;

10.2. plochy nevyuzité nebo opusténé (brownfields);
10.3. volné plochy v prolukach;
10.4. plochy navazujici na zastavéné uzemi;

v
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11. V krajiné jsou vymezeny niZe uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které

plati podminky vyuziti uvedené v kapitole I./A.6.:

12. Vymezeni ploch zmén v krajiné,

Zelené krajinné (ZK)

Vodni a vodnich tok( (WT)

Vodohospodarské (WH)

Zemédélské vSeobecné ( AU)

Lesni vSeobecné (LU)
Prirodni vSeobecné (NU)

Smisené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova (MU.r)
Tézby nerostl vSeobecna (GU)

0ZNPLOCHy | DRUHPLOCHY SROZDILNYM | CHARAKTERISTIKA ZMENY VYMERA

ZPUSOBEM VYUZITI VE VYUZITI PLOCH V HA
K.3 Zelef krajinna - ZK ZaloZeni krajinné zelené, krajinarské a protierozni opatfeni 0,42
K4 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,23
K.5 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,96
K.6 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,45
K.7 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,03
K.8 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,12
K9 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,06
K11 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,01
K12 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,12
K13 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,05
K.14 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,31
K.15 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,03
K.16 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,03
K.17 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,46
K.18 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,03
K.19 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,12
K.20 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,01
K.21 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,28
K.22 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,05
K.23 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,01
K.24 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,51
K.25 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,83
K.26 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 1,04
K.27 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 1,55
K.28 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,63
K.29 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,74
K.30 Zelef krajinng - ZK ZaloZeni krajinné zelené, krajinarské a protierozni opatfeni 0,11
K.31 Zelef krajinna - ZK ZaloZeni krajinné zelené, krajinarské a protierozni opatfeni 2,71
K.33 Zelef krajinna - ZK ZaloZeni krajinné zelené, krajinarské a protierozni opatfeni 0,12
K.34 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,02
K.35 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 1,48
K.36 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 1,24
K.37 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,57
K.40 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 2,82
K41 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 1,45
K43 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 1,67
K.44 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,76
K.45 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,03
K.46 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,07
K47 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,36
K.48 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,41
K.49 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,92
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O0ZNPLOCHY | DRUHPLOCHY SROZDILNYM | CHARAKTERISTIKA ZMENY VYMERA
ZPUSOBEM VYUZITI VE VYUZITI PLOCH VHA
K.50 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 2,01
K.51 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,11
K.57 Zeled krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajinafské a protierozni opatfeni 0,24
K.58 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,61
K.59 Zeled krajinnd — ZK (T-Z18) | ZaloZeni krajinné zeleng, krajin&fské a protierozni opatfeni 0,01
K.60 Zelen krajinna — ZK (T-Z19) | ZaloZeni krajinné zelené, krajinarské a protierozni opatfeni 0,01
K.62 Zelen krajinna — ZK (TE-Z7) | Protierozni opatfeni 0,18
K.68 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionalnich biocentrech) | 2,46
K.69 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionalnich biocentrech) | 0,10
K.70 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionalnich biocentrech) | 0,84
K.71 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionalnich biocentrech) | 7,95
K.72 Pfirodni véeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech) | 4,91
K.73 Pfirodni véeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech) 3,56
K.74 Pfirodni véeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech) | 4,81
K.75 Pfirodni véeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech) 0,93
K.76 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionalnich biocentrech) 2,91
K.77 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionalnich biocentrech) | 0,05
K.78 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionélnich biocentrech) | 0,01
K.78 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionalnich biocentrech) 1,73
K.80 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionalnich biocentrech) | 0,85
K.81 Pfirodni véeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech) 0,76
K.82 Pfirodni véeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech) 1,16
K.83 Pfirodni véeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech) 0,15
K.84 Pfirodni véeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech) 0,03
K.85 Pfirodni véeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech) 0,05
K.86 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionalnich biocentrech) | 2,80
K.87 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionalnich biocentrech) | 82,80
K.88 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionalnich biocentrech) | 33,30
K.89 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregionalnich biocentrech) | 17,80
K.90 Pfirodni vSeobecné - NU ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregiondlnich biocentrech) | 0,17
K.63 Vodni a vodnich tok( - WT Stavba vodni nadrze s trvalym nadrZenim vody 510
K.64 Vodohospodafska - WH ZadrZeni vody v krajing, ochrana zast. Uzemi pfed povodnémi 0,52
K.65 Vodohospodarska - WH Zadrzeni vody v krajing, ochrana zast. Uzemi pfed povodnémi 5,88
K.66 Vodohospodarska - WH Zadrzeni vody v krajing, ochrana zast. Uzemi pfed povodnémi 35,00
K.67 Vodohospodarska - WH Zadrzeni vody v krajing, ochrana zast. Uzemi pfed povodnémi 1,64
Smi8ené nezastavéného
K.91 Uzemi vSeobecné - MU.r Nepobytova rekreace v krajiné 0,15
(rekreace nepobytova)
13. Vymezeni ploch zmén v krajiné ve zméneé ¢. 1:
OZNACENi | DRUHPLOCHY SROZDILNYM | CHARAKTERISTIKA ZMENY VYMERA
PLOCHY ZPUSOBEM VYUZITI VE VYUZITI PLOCH V HA
K.1-1 Zeled krajinnd - ZK Zalozeni krajinné zeleng, krajinaiské a protierozni opatfeni 0,35
14. Vymezeni ploch zmén v krajiné ve zméné €. 3:
OZNAGENI DRUHPLOCHY CHARAKTERISTIKA ZMENY o
S ROZDILNYM ZPUSOBEM P VYMERA
PLOCHY VYUZITI VE VYUZITI PLOCH V HA
K.3-1 Zelef krajinnd - ZK ZaloZeni krajinné zelené, krajinarské a protierozni opatfeni 0,03
K.3-2 Zelen krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajina'ské a protierozni opatfeni 0,48
K.3-3 Zelen krajinna - ZK Zalozeni krajinné zelené, krajina'ské a protierozni opatfeni 0,16
K.3-4 Pfirodni v8eobecna - NU | ZaloZeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech| 0,13
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OZNAGENI DRUHPLOCHY CHARAKTERISTIKA ZMENY o
S ROZDILNYM ZPUSOBEM P VYMERA
PLOCHY VYUZITI VE VYUZITI PLOCH V HA
K.3-5 Pfirodni vieobecnd - NU | ZaloZeni lesa (lesy v lokélnich a nadregiondlnich biocentrech| 0,01
K.3-6 Prirodni veobecna - NU | Zalozeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech| 10,05
K.3-7 Prirodni v8eobecna - NU | ZaloZeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech| 1,30
K.3-8 Prirodni vSeobecna - NU | Zalozeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech| 6,81
K.3-9 Prirodni vSeobecna - NU | Zalozeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech| 0,43
K.3-10 Prirodni vSeobecna - NU | Zalozeni lesa (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech| 1,74

/A.5.2. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY

1. Krajinu feSeného Uzemi Ize vyuzivat k rekreaénim ucelim v mife tomuto Ucelu pfipustné
- turistika, cykloturistika, hipoturistika, u vodnich ploch sportovni rybafeni, apod.
2. Podrobnéjsi podminky pro vyuZiti ploch stanovuje kap.l.A.6.

I/A.5.3. NAVRH PLOCH PRO VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY (USES)

1. P¥i vyuziti uzemi respektovat vymezeni regionalnich a lokalnich prvk izemniho systému
ekologické stability krajiny (dale v textu USES). K jejich ochrané se stanovuiji tyto zasady:
1.1. respektovat vymezeni, charakter a funkci jednotlivych skladebnych prvkd USES;
1.2. plochy pro zabezpeceni priichodu biokoridort systému ekologické stability
povazovat za nezastavitelné. Do ploch USES se nepfipousti povolovat funkce, které
by znemoznily pozd&jsi realizaci USES, &i zabranily uvedeni plochy do
pozadovaného cilového stavu. Vyjimku Ize ucinit pouze pro:
1.2.1. kfizeni biokoridor( liniovymi ¢astmi staveb dopravnich a inzenyrskych siti;
1.2.2. protierozni a protipovodriova opatieni.

V&echny jiné (i pfechodné) zasahy do vymezenych ploch prvki USES (vetné zde
nevyjmenovanych moznych vlivd a stfetll) Ize provadét pouze na zakladé posouzeni a
souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody.

1.3. na plochach plnicich funkce prvkii USES vyjma ploch téZby nelze provadét zmény
druhu pozemk( nebo zemédélskych kultur, smérem k niz§imu stupni ekologické
stability, nepovolené pozemkové upravy, odvodiiovani, nepovolené Upravy
vodnich toku a nadrzi a jinak naruSovat ekologicko-stabilizaéni funkci téchto ploch;

1.4. na plochach plnicich funkce prvkd USES nelze provadét vysadby neplvodnich a
stanovisti neodpovidajicich druhu dfevin

1.5. pro realizaci navrhovanych (chybéjicich a nefunkénich) ploch, nebo jejich &asti
zpracovat podrobné plany USES a realizaéni projekty:;

1.6.  podminky pro plochy vymezené pro biocentra a biokoridory (USES):

1.6.1. v pfipadé, Ze jejich souCasny stav odpovida cilovému je nezbytna jejich

ochrana;

1.6.2. v pfipadé, ze soucCasny stav neodpovida cilovému stavu, je nutné podporovat

jeho realizaci;

1.6.3. realizaci cilového stavu vymezenych prvka USES v lesnich porostech zohlednit

v lesnich hospodaiskych planech nebo lesnich osnovach;

1.6.4. v plochach tézby dojde po ukon&eni téZebni Cinnosti v rdmci rekultivace téZbou

dotéenych ploch k obnové a zajisténi funkénosti skladebnych &asti USES;

1.7. doplnéni krajinné zelené provadét tak, aby se doplhované prvky staly interakénimi
prvky a logicky navazovaly na zaloZeny uzemni systém ekologické stability
(biocentra a biokoridory);

1.8. pfi navrhu a realizaci biotechnickych protieroznich a protipovodnovych opatieni
v krajiné vé&novat pozornost jejich provazani s plochami USES;

1.9. zatravnéné pasy navrhované v KPU jako soudast protipovodiiovych opatfeni je
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vhodné zahrnout do lesoluénich prvkda USES;

1.10. v misté kfizeni navrhovaného biokoridoru a dopravniho koridoru ma prioritu

dopravni koridor pfi respektovani téchto podminek:

1.10.1.po stabilizaci polohy silnicniho télesa se zbylé ¢asti vymezeného
dopravniho koridoru vhodné doplni zeleni ve struktufe, kterou stanovi
organ ochrany pfirody;

1.10.2. pferuseni biokoridoru nebude vétsi nez je uvedeno v odst. 12;

1.11. v mistech kfizeni biokoridori s komunikacemi respektovat tyto dalSi podminky

(podle charakteru prvkui):

1.11.1. vodni biokoridory — posuzovat individualng&, nejvhodné&jsi feSeni je pfemosténi
1.11.2. nivni biokoridory — posuzovat individualné&, nejvhodnéjsi feSeni je premosténi
1.11.3. lesni biokoridory — posuzovat individualné&, mozné prerusSeni — viz odst.12

2. Pro ¢astec¢né a pripustné preruseni biokoridord se stanovuji tyto zasady’:

USES charakter vzdalenost v m druh preruseni
lokalni biokoridor lesni 15m
mokradni 50m zpevnénou plochou
80m ornou ptidou
100m ostatnimi druhy pozemk
kombinovany 50m zpevnénou plochou
80m ornou plidou
100m ostatnimi druhy pozemk(
lucni 1500m

3. V feSeném uzemi respektovat tyto plochy pro vymezeni uzemniho systému ekologické
stability: 3.1. nadregionalni biocentrum NRBC90 Dafanec

3.2. 6 vymezenych Casti nadregionalniho biokoridoru NRBK691 — jednoduchych
nadregionalnich biokoridort

3.3. 9 lokalni biocenter (LBC), v€etné viozenych na NRBK, které jsou jeho soucasti;

3.4. 10 useku vymezenych lokalnich biokoridort (LBK);

tak, jak jsou vymezeny ve vykresech 1./B.2. a I./B.4.

I./A.5.4. PROSTUPNOST KRAJINY

1.

2.

Prostupnost krajiny dosahuje na uzemi Kobefic relativné dobré urovné a je
zabezpecena prostiednictvim stavajici sité silnic, u€elovych a mistnich komunikaci.
Komunikacéni sit’ polnich a lesnich cest se doplfiuje o dalsi navrzené vefejné pfistupné
ucelové komunikace a polni cesty.

Pro zvySeni prostupnosti krajiny Uzemni plan Kobefice vymezuje nové cyklistické trasy a
stezky - cyklistické trasy vedené po silnicich a mistnich komunikacich i mimo nich a navrh
doplnéni cyklotras a cyklostezek dle grafické ¢asti vyznacené ve vykresu I1./B.4.

. Prostupnost krajiny pro zvéF a Zivogichy je zvySena navrhem prvk(t USES, nutno dbét na i

roz§ifeni rozlohy ploch k zatravnéni, resp. zalesnéni a na vysadbu krajinné liniové zelené.

I./A.5.5. OCHRANA KRAJINY, KRAJINNY RAZ
Podminky pro zachovani krajinného razu:

1.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i k jinych €innostem, které by mohly snizZit nebo
zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

2. Zvy3enou pozornost nutno vénovat vyskovému zénovani a kompozi¢nimu usporadani zastavby.

3.

4.

Kochrané krajinného razu uUzemni plan vkap. I/A.6. stanovuje zakladni podminky
prostoroveho usporadani pro jednotlive zastavéne a zastavitelné plochy.
Pro zvySeni hodnot krajinného razu budou slouzit doplnéné prvky USES, v€etné

" (Léw et al. 1995)
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- 2O~
T30 ®:

13.

14.
15.
16.
17.

navazujicich liniovych (interak&nich) prvku.
Navrh usporadani krajiny a vymezeni ploch pro zalozeni uzemniho systému
ekologické stability je zobrazen ve vykresech:

1./B.2. Hlavni vykres 1 : 5000

I./B.4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000
Respektovat tradiéni obraz obce, stavajici typ osidleni a historicky pudorys obce se
zachovanou stavajici zastavbou. Pfi nové zastavbé, dostavbé proluk upfednostiiovat
sledovani pavodni urbanistické stopy.
Nova zastavba nesmi narusit obraz sidla v krajiné.
Stavby pfizpisobovat charakteru ptvodni zastavby v krajiné.
Zastavitelné plochy Fesit v navaznosti na konfiguraci terénu.
Respektovat dochované prostorove vztahy v krajiné.
Vymezenim USES a systematickym budovanim kostry krajinné zelené zajistit zvySovani
ekologické stability v uzemi.
Zachovat VKP v krajiné.
V plochach zelené vysazovat domaci a mistu odpovidajici druhy dfevin, zvySovat podil
porostu s pfirozenou skladbou drevin.
Vysazovanim krajinnych prekazek branit eroznimu pusobeni vétru a vody.
Zachovavanim péstebnich postupu vytvaret U¢inna protierozni opatfeni.
Respektovat harmonické méfitko krajiny.
Zachovat prahledy v krajiné.

/A.5.6. OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMi

1.

2.

Na uzemi obce Kobefice nebylo stanoveno zaplavové Uzemi, ani aktivni zéna
zaplavového uzemi.

Pro ochranu zastavéného uzemi Kobefic pfed pfivalovymi deStovymi vodami se navrhuje
umisténi suchych nadrzi vlokalitt¢ Za Silenym (plochy Z.116), Pod BaZantnici na
Albertovecké prikopé (plochy Z.117, K.65), vodni nadrz Hluboky dul (plocha K.63), uzemni
rezervy pro suchou nadrz Na Stfedni dvore (plochy R.15, R.16) a Za olSinou na
Oldfisovském potoku (plochy R.13, R.R.14) které budou pfi rozhodovani o vyuziti Uzemi
respektovany.

3. Pro ochranu zastavby pred deStovymi pfivaly zextravildnu se navrhuje travnaté

zasakovaci pasy se zachytnymi pfikopy nebo prilehy tak, jak jsou vymezeny ve
vykresech I./B.2., 1./B.3. a |./B.4.

4. Podrobny seznam ploch v nezastavéném uzemi, navrzenych v uzemnim planu pro

vybudovani staveb odtokovych koryt a technickych zafizeni pro odvedeni vod
z navrzenych suchych nadrzi:

OZNACENI | DRUH PLOCHYS
PLOCHY | ROZDILNYM VYUZITiM

CHARAKTERISTIKA ZMENY VE VYUZITi PLOCH

Plocha krajinné zelené se stavebnimi Gpravami zabezpeCujicimi funkénost systému

K.5 Zelen krajinna - ZK : L PR
protipovodriové ochrany zastavéného Uzemi

K30 Zele krajinna - ZK Plogha kraJvlnng zelené se stave?nm Upravami zabezpeduijicimi funkénost systému
protipovodiiové ochrany zastavéného Uzemi

K31 Zeleft krajinné - ZK Plocha krajinné zelené se stavebnimi Gpravami zabezpedujicimi funkénost systému

protipovodriové ochrany zastavéného Uzemi

|/A.5.7. VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

1.

Na uzemi obce Kobefice akceptovat plochy pro té€zbu nerostnych surovin oznaenou ve
vykresu |./B.2 kédem GU.

2. V ploSe pro t&Zzbu nerosti se nepfipousti povolovani Cinnosti, které by znemoznili, nebo

ztizily hospodarné vyuziti nerostu.
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3. Vyuziti plochy GU nesmi :

3.1. ztizit, omezit, zhorsit uzivani zastavénych a zastavitelnych ploch, bydleni,

smiSenych obytnych;
3.2. zhorsit odtokové poméry v navazuijicich plochach;
3.3. souvisejicimi doprovodnymi jevy napf. pfepravou surovin sniZit kvalitu Zivotniho
prostfedi nad miru pfipustnou platnou legislativou;

4. DalSi podminky jsou stanoveny v kapitole I./A.6.
5. Plocha pro t&Zbu nerostu je vyznaCena ve vykresu |./B.2.

/A.5.8. OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU

1. Pfi rozhodovani o zménach budou v Uzemi akceptovany plochy dvou poddolovanych tzemi
2. Sesuvné uzemi se v feSeném Uzemi nenachazi.

I./A.5.9. NAKLADANI S ODPADY

1. Svoz, tfidéni, vyuziti odpadl a nasledna likvidace nevyuzitelného odpadu se bude Fidit
Planem odpadového hospodarstvi.

2. Na uzemi obce monitorovat Uzemi ekologickych rizik — byvalou skladku v lokalité
Za OlSinou, v ploSe nelze povolovat vystavbu objektd.

I./A.6. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S PROSTOROVE USPORADANiI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

1. Uzemni pldn vymezuje v Gzemi zastavéném, plochach zastavitelnych a nezastavéném
uzemi tyto plochy s rozdilnym vyuzitim v ¢lenéni dle kap. ./A.2.3.

2. V zastavéném uUzemi a vSech vymezenych zastavitelnych plochach a plochach
transformacnich se stanovuji jako pfipustné nasledujici stavby souvisejici s hlavnim
vyuZitim ploch — v kapacité potfebné pro provoz umisténych zafizeni, uréené dle
pfislusnych norem, pokud negativnimi vlivy nepfesahnou miru pfipustnou pro hlavni
plochy :

- komunikace pro napojeni ploch, odstavné stani, provozni a manipulacni plochy -
mistni a uCelové komunikace, parkovistg, chodniky, které neni uc¢elné vymezovat
samostatné;

- souvisejici liniové stavby technického vybaveni (vodovod, kanalizace, plynovod,
elektrorozvody, telekomunikacni kabely);

- zelen vefejna, ochranng;

- malé vodni plochy;

- zafizeni technického vybaveni pro pfimou obsluhu ploch, pokud jejich vlivy jsou
slu€itelné s hlavnim vyuzZitim dané plochy, které neni ucelné vymezovat samostatné;

- zarizeni hygienického vybaveni ve vazbé na potfebu a ucel hlavniho vyuZiti plochy;

- drobny mobiliaf, drobné sakralni stavby, pamatniky.

3. Stavajici komunikace vefejné i soukromé, zabezpedujici pfistup k nemovitostem vice
vlastniku, které neni ucelné vymezovat vramci ploch samostatné, budou nadale
zabezpecovat obsluhu nemovitosti, tj. budou vefejné pfistupné;

4. Dale se prfipousti ve vymezenych zastavitelnych a transformacnich plochach a plochach
realizovat liniové stavby technické infrastruktury (inZenyrské sité¢ jako vodovod,
kanalizace, plynovod, elektrorozvody, telekomunikaéni kabely) v rozsahu nezbytném pro
zajisténi funkce plochy;

5. 'V zastavéném uzemi realizovat opravy a modernizaci technické infrastruktury v rozsahu
nezbytném pro zajisténi funkce ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ve vymezenych zastavitelnych plochach a plochach transformacnich realizovat stavby
zafizeni technické infrastruktury pro pfimou obsluhu ploch (zejména trafostanice,
regulacni stanice, vyménikové stanice, malé Cistimy odpadnich vod, pfeCerpavaci
stanice, vodojemy, lokalni prostory pro sbér komunalniho odpadu, apod. ) pro které
vzhledem k vyznamu a velikosti nebylo ucelné vymezit samostatnou plochu technické
infrastruktury a které svou funkci a polohou nenarusi zakladni koncepci obsluhy dopravni
infrastrukturou stanovenou ve vykresu I./B.2. a zakladni koncepci obsluhy technickou
infrastrukturou stanovenou ve vykresu 1./B.3.

Provedeni dilich pfeloZzek liniovych vedeni inZenyrskych siti ve vymezenych
zastavitelnych a transformacnich plochach do vhodnéjSi polohy za podminky, Ze nebude
narusena celkova koncepce obsluhy Uzemi technickou infrastrukturou znazornéna ve
vykresu 1./B.3. Pfelozky inZenyrskych siti musi byt vedeny tak, aby jejich pfelozenim
nedoslo k podstatnému ztizeni , resp. nebylo znemoznéno, vyuZiti zastavitelnych ploch.

Zatrubnéni vodotedi je pfipustné pouze v nezbytné nutném rozsahu (mostky pro pésiny,
komunikace, silnice, viezdy na pozemky apod.);

Realizace pfipustnych &innosti nesmi svymi vlivy zhorSit uzZivani a prostfedi funk&nich
ploch, pro néz jsou povoleny a ploch sousednich;

V zastavéném uUzemi, plochach transformacnich a zastavitelnych neni pfipustné umistit
nové stavby a provadét zmény dokonéenych staveb, pokud ucel a vyuziti staveb nebude
v souladu se stanovenymi podrobnymi podminkami pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

V uzemnim planu je vramci ploch srozdilnym zpusobem vyuziti stanovena intenzita
vyuziti pozemku, tj. koeficient miry vyuziti pozemku jako podil maximalni plochy
zastavitelné nadzemnimi objekty, v€. zpevnénych ploch vztaZeny k ploSe konkrétniho
pozemku; do zpevnénych ploch se zahrnuji komunikace, terasy pfistfeSky apod.).

Ve vSech typech ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti respektovat Uzemni pruh slouzici
pro spravu vodniho toku v Sifce 8 m pro OldfiSovsky potok a 6 m pro ostatni vodni toky.

Umistovani mobilnich domu, Tree Houses, Tiny Houses, jurt, maringotek, karavanu
nebo staveb charakteru vyrobku plniciho funkci stavby, vyjma modularnich dom( a
montovanych dom(, je nepfipustné.

Novou zastavbu je potfeba pfizplusobit charakteru a struktufe zastavby a posoudit
jeji soulad:

- s méfitkem zastavby a jejim charakterem;

- strukturou ve vztahu k vefejnému prostranstvi, komunikacim, silnicim;

- s vySkovou hladinou navazujici zastavby;

- sintenzitou zastavby.

Z hlediska zpUsobu zastavby a prostorového vztahu zastavby k vefejnym prostranstvim,
resp. komunikacim, je nepfipustné novym zamérem umistovat dalsi hlavni stavbu
v klidové (zahradni) Casti pozemku.

Minimalni rozloha stavebniho pozemku v zastavéném uzemi, v plochach zastavitelnych a
transformacnich pro 1 rodinny dim se stanovuje na 550 m? Rozloha stavebniho
pozemku pro 1 rodinny dim mensi nez 550 m? je vyjimeéné pfipustna v ramci
zastavéného uzemi, zastavitelnych a transformacnich ploch vymezenych v uzemnim
planu, pokud stavebni pozemek pro 1 rodinny dim je celistvou parcelou s rozlohou nizsi
dle udaju vedenych katastralnim Gfadem v evidenci nemovitosti k datu katastralni mapy
v této zméné uzemniho planu, ktera je zavaznym statnim mapovym dilem pro zpracovani
kazdé zmény uzemniho planu. Pro zménu €. 5 uzemniho planu plati katastralni mapa ve
stavu k 4. 9. 2025.
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1/5.6.1. PODROBNE PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

1. Budou respektovany podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, stanovené
v nasleduijicich tabulkach :

BYDLENi INDIVIDUALNI (BI)

VYUZITi HLAVNI :

bydleni v rodinnych domech;

VYUZITi PRIPUSTNE :

pro bydleni;

stavby bytovych dom0 pfi respektovani charakteru a struktury zastavby (tj. méfitko, vySkova
hladina zastavby);

stavby vefejné vybavenosti lokalniho vyznamu - stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a
zdravotni sluzby, pé¢i o rodinu, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkevni;

stavby a zafizeni lokalniho charakteru pro obchod (malé prodejny), stravovani, ubytovani;
stavby a zafizeni lokalniho charakteru pro sport, rekreaci, odpocinek;

stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

zmény staveb bydleni na individualni rekreaci;

vefejna prostranstvi véetné ploch pro odpocinek obyvatel, pohyb pésich;

zelen v€etné mobiliare a détskych hfist;

souvisejici nezbytna obsluzna a vefejna dopravni infrastruktura, ucCelové komunikace,
manipulacni plochy;

souvisejici nezbytna technicka infrastruktura;

stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz
negativni ucinky na Zzivotni prostfedi nepfekracuji limity uvedené v pfislusnych platnych
pfedpisech nad pfipustnou miru za podminky respektovani charakteru a struktury zastavby
v dané lokalité;

stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstku, chovatelstvi do 25 m?;

garaze u rodinnych domu ve vazbé na stavbu hlavni pfi respektovani struktury zastavby;

plocha Z.18 nebude na sil. 1/46 pfimo napojena, ale ze spoleéného sjezdu — pfistupové
komunikace k rodinnému domu v plose BI.3;

plocha bydleni Z.19a, Z.19b bude dopravné napojena z plochy PU, Z.3/12, Ize zokruhovat na
Z.99, realizace Z.99 podléha povoleni organu statni bariské spravy (Obvodni barisky urad);
plocha R.6 (rezerva) bude pfipojena pres stavajici obsluzné komunikace v jiznim, pfip.
vychodnim okraji plochy;

v plochach Bl nutno akceptovat prichod stavajici a navrzené technické infrastruktury dle
vykresu |./B.2., 1./B.3;

podkladem pro rozhodovani v plose BI- Z.2a, Z.2b, Z.1/1, Z.3/6, PU- Z.3/11 je Uzemni studie
lokality Kobefice — Mirova Il, viozena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti obci=(ILAS).

VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE :

vystavba rodinnych domu v plose Z.18, Z.19b, Z.19.c je pfipustna po posouzeni negativnich
vlivll z dopravy na sil. 1/46;

zvySovani poctu byta ve stavajicich plochach bydleni formou nadstavby, popf. pristavby
stavajiciho objektu, nebo zménou jeho vyuziti je pfipustné po provéfeni zda mira negativnich
Ucink( dopravy na sil. 1/46 neprekrogi limity uvedené v pfislusnych platnych predpisech;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

noveé realizované stavby pro rodinnou rekreaci;
stavby pro vyrobu, v€. zemédélské, pramyslové;
sklady; autobazary;

hibitovy;
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- komercni zafizeni - prodejna (supermarket) o zastavéné ploSe vétsi nez 400 m?;
- zahradkové osady;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusu;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym,

- stavby pro skladovani; garaze pro nakladni auta;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace (hladina) zastavby do 2 NP a podkrovi

- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,4;

- ve stabilizovanych, transformacnich a zastavitelnych plochach je nepfipustné dalSi zahustovani
pozemk( véetné zadnich traktll umistovanim rodinnych dom( vyzadujicich nekoordinované
zfizovani novych pfijezdd, dopravni obsluhy a technického vybaveni;

BYDLENi HROMADNE (BH)

VYUZITi HLAVNI :

- bydleni v bytovych domech;

VYUZITi PRIPUSTNE :

- bytové domy polyfunkéni s ob&anskym vybavenim v parteru, rodinné domy;

- stavby vefejné vybavenosti lokalniho vyznamu - stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péc€i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby a zafizeni lokalniho vyznamu pro obchod, stravovani, ubytovani;

- stavby a zafizeni lokalniho vyznamu pro sport, odpocinek, volnocasové aktivity;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- vefejna prostranstvi véetné ploch pro odpocinek obyvatel, pohyb pésich;

- zelen véetné mobiliafe a détskych hfist’,

- souvisejici nezbytna obsluzna a vefejna dopravni infrastruktura;

- souvisejici nezbytna technicka infrastruktura;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz
negativni u€inky na Zivotni prostfedi neprekracuii limity uvedené v pfislusnych platnych predpisech
nad pfipustnou miru za podminky respektovani charakteru a struktury zastavby v dané lokalité;

- garaze vestavéné do bytovych domu v pfipadg, Ze s ohledem na architektonické feseni, zpusob
zastavby a usporadani vefejnych prostranstvi pfi respektovani zachovani pohody bydleni Ize
jejich realizaci pfipustit;

- Fadové garaze; nezbytné manipulacni plochy;

oplocovani pozemku pfi respektovani uspofadani vefejnych prostranstvi a zelené na vefejnych

prostranstvich;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby pro zemédélstvi;

- stavby pro primysl;

- stavby pro chovatelstvi;

- stavby komer¢ni vybavenosti o zastavéné plose vétsi nez 400 m?;

- sklady;

- autobazary;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobus(;

- zahradkové osady; stavby pro rodinnou rekreaci v€etné zahradkarskych chat;
- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace (hladina)zastavby do 4 NP a podkrovi
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemkd - 0,5
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REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

| VYUZITi HLAVN : \

rekreace v rekreacnich chatach a rekreacnich domech se zahradami;

VYUZITi PRIPUSTNE : \

altany, pergola, zahradni krb; hfisté;

studny; oploceni;

stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;
zelen, travnaté plochy pro oddech a slunéni;
souvisejici nezbytné zafizeni technické vybavenosti;
souvisejici nezbytna obsluzna dopravni infrastruktura;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

skleniky,
stavby pro hospodarska zvifata;
ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY:

vySkova regulace (hladina) zastavby - 1 NP a podkrovi
intenzita vyuziti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemku - nestanovuje se

OBCANSKE VYBAVENIi VSEOBECNE (OU)

VYUZITi HLAVNI : \

obCanska vybavenost;

VYUZITi PRIPUSTNE : \

stavby vefejné vybavenosti (sprava, administrativa, spoleCenska a kulturni zafizeni, zafizeni
Skolstvi, socialni péce a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport, védu a vyzkum);

stavby cirkevni a kulturni;

zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz negativni
u€inky na Zivotni prostfedi nepfekracuji limity uvedeneé v pfislusnych platnych pfedpisech nad
pfipustnou miru za podminky respektovani charakteru a struktury zastavby v dané lokalité;
stavby komer&ni vybavenosti lokalniho vyznamu pro obchodni prodej;

stavby pro stravovaci a ubytovaci sluzby, rekreaéni vyuZziti;

obCanska vybavenosti specifickych forem v pfipadé, Ze negativni U€inky na Zivotni prostfedi
nepiekracuiji limity uvedené v pfislusnych platnych predpisech nad pfipustnou miru;

stavby pro bydleni;

stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

souvisejici nezbytné zafizeni technické vybavenosti; souvisejici nezbytna obsluzna dopravni
infrastruktura a parkovisté; vefejna zelen;

VYUZITi NEPRIPUSTNE : \

stavby pro vyrobu a skladovani;

sluzby s negativni U€inky na Zivotni prostfedi, pfekraéujici limity uvedené v pfislusnych platnych
predpisech nad pfipustnou miru;

sklady, autobazary;

stavby pro hospodarska zvifata;

zahradkarské osady;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

servisni sluzby pro automobilovou a autobusovou dopravu;

ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: :

- vyskova regulace (hladina) zastavby - 2 NP a podkrovi
- intenzita vyuziti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,5

OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE (OV)

VYUZITi HLAVNI : \

- vefejna vybavenost

VYUZITi PRIPUSTNE : \

- stavby vefejné vybavenosti pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- zelen véetné mobiliafe a détskych hfist’

- souvisejici parkovisté;

- souvisejici nezbytné zafizeni technické vybavenosti;

- souvisejici nezbytna obsluzna dopravni infrastruktura;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby pro bydleni, obchod, stravovani, ubytovani;

- stavby pro rodinnou rekreaci v€etné zahradkovych osad a zahradkarskych chat;
- hibitovy;

- stavby pro zemédélstvi, hospodaiska zvifata;

- stavby pro primysl, vyrobni sluzby, sklady;

- autobazary; Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobus(;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY:

- vySkova regulace (hladina) zastavby - 3 NP a podkrovi
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,5

OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI (OK)

VYUZITi HLAVNi : \

- komeréni vybavenost

VYUZITi PRIPUSTNE : \

- komer¢ni zafizeni lokalniho vyznamu;

- vefejna prostranstvi v€etné zelené na verejnych prostranstvich;
- byt provozovatele v ramci objektu vybavenosti;

- souvisejici parkovisté;

- souvisejici nezbytné zafizeni technické vybavenosti;

- souvisejici nezbytna obsluzna dopravni infrastruktura;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby pro rodinnou rekreaci v€etné zahradkovych osad a zahradkarskych chat;
- hibitovy;

- stavby pro zemédélstvi, hospodaiska zvifata;

- stavby pro primysl, vyrobni sluzby, sklady;

- autobazary; Cerpaci stanice pohonnych hmot;
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odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusu;
ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: :

vyskova regulace (hladina) zastavby - 2 NP a podkrovi
intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,5

OBCANSKE VYBAVENIi SPORTU (0S)

VYUZITi HLAVNI :

stavby pro sport, sportovni arealy

VYUZITi PRIPUSTNE :

oteviena hfisté;

Satny, klubovny, socialni zafizeni;

stavby stravovacich zafizeni, sezénni obc¢erstveni;

nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu sportovnich areal;
zelen, mobiliar;

nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;
stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY:

vySkova regulace (hladina) zastavby - 1 NP a podkrovi
intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,2

OBCANSKE VYBAVENi HRBITOVU (OH)

VYUZITi HLAVNI :

vefejné pohiebisté;

VYUZITi PRIPUSTNE :

stavby a zafizeni souvisejici s provozem vefejnych pohrebist;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
oploceni arealq;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

stavby pro bydleni - bytové domy , rodinné domy
stavby pro stravovani a ubytovani

stavby ob¢anského vybaveni s vyjimkou staveb a zafizeni souvisejicich s provozem vefejnych

pohiebist;

garaze;

stavby pro vyrobu a skladovani;

zemédélske stavby;

stavby autoopraven, autoservist a ¢erpacich stanic pohonnych hmot;
stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostfedi;
vefejna prostranstvi;

ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: :

vySkova regulace (hladina) zastavby - 1 NP a podkrovi
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- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,2

OBCANSKE VYBAVENI JINE (OX)

VYUZITi HLAVNI :

- stavby obc€anského vybaveni pro spolkovou ¢&innost, branné, vlastenecké, dobrovolné
organizace

VYUZITi PRIPUSTNE :

- Satny, klubovny, socialni zafizeni;

- sezonni obCerstveni;

- zelen, mobiliar;

- nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;
- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY:

- vySkova regulace (hladina) zastavby - 1 NP a podkrovi
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,5

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

VYUZITi HLAVNI :

- vefejna prostranstvi

VYUZITi PRIPUSTNE :

- plochy vefejné pfistupné - podél komunikaci, zastavky hromadné dopravy, parkovisté,
chodniky;

- pristfesSky pro hromadnou dopravu;

- prvky drobné architektury, mobiliafe, stanky pro prodej denniho tisku a CasopisU;

- nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen, vefejna parkovisté

- stavby a zafizeni slucCitelna s uCelem verejnych prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

-z plochy Z.3-12 bude dopravné napojena plocha bydleni Z.19a, Z.19b

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci;

- stavby ubytovacich zafizeni;

- stavby ob&anského vybaveni;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- zemédeélskeé stavby;

- stavby autoopraven, autoservisu a Cerpacich stanic pohonnych hmot;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: :

- vySkova regulace zastavby vztazena k Urovni terénu na pozemku v uliéni fasadé - max. 1 NP
- intenzita vyuZiti pozemku, koeficient miry vyuZiti pozemkl - nestanovuje se
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ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA (zP)

VYUZITi HLAVNI :

- sidelni zeleri vefejné pfistupna

VYUZITi PRIPUSTNE :

- mobiliar, drobna architektura, fontany, altany, apod.;

- oploceni;

- détska hriste;

- nezbytné obsluzné komunikace, v€etné komunikaci pro pési;

- nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura — kanalizace, vodovody,
telekomunikacni, sdélovaci vedeni apod.;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s plochami vefejné pfistupné zeleng;
- umistovani staveb, zafizeni a opatfeni verejné technické infrastruktury obnovitelnych zdroju
energie s vykonem 1 MW avice;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace - nestanovuije se;
- intenzita vyuZiti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - nestanovuje se;

ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)

VYUZITi HLAVNI:

- zahrady v zastavéném a nezastavéném uzemi;

VYUZITi PRIPUSTNE:

- oploceni zahrad, pokud se nachazi v zastavéném Uzemi nebo zahrady pfimo navazuji
na zastavéné uzemi (Z.64, Z.65, taktéz u parc. ¢. 1589/19, 1589/35);

- oploceni zahrad jizné ploch Bl.74 a BI.75 do vzdalenosti max 8 m od vodotece, nutno ponechat
volné pfistupny pas (OldfiSovsky potok);

- drobné stavby pro uskladnéni nafadi do 25 m? vyjma ploch jizné od BI.74 a BI.75;

- vefejna technicka a dopravni infrastruktura;

- drobna sakralni architektura;

- vodni plochy jako doplrikové stavby k estetizaci prostoru, resp. retenci;

- stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi v€etné protieroznich opatfeni;

- stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny;

VYUZITi NEPRIPUSTNE:

- stavby, které mohou ovlivnit krajinny raz (napf. tzv. mobilhomy, vétrné elektrarny apod.),

- ekologicka a informacni centra;

- umistovani staveb, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury obnovitelnych zdroja
energie s vykonem 1 MW avice;

- umistovani zemédélskych staveb pro agrofotovoltaiku;

- ostatni stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

- vySkova regulace zastavby se nestanovuje, stavby nesmi narusit krajinny raz;
- koeficient maximalni miry vyuZiti pozemku — nestanovuije se;
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ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)
| VYUZITi HLAVN : \
- zelen ostatni v sidle, ochranna, izola¢ni, doprovodna;
VYUZITi PRIPUSTNE : \

- dopravni a technicka infrastruktura;
- drobna architektura, mobiliar, umélecké dila, drobna sakralni architektura;

VYUZITi NEPRIPUSTNE : \

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s plochami vefejné pfistupné zeleng;
- oploceni ploch;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: \

- vySkova regulace - nestanovuije se;
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - nestanovuije se;

ZELEN KRAJINNA (ZK)

VYUZITi HLAVNi : \

- krajinna zelen;

VYUZITi PRIPUSTNE : \

- péSi a cyklistické stezky, nauéné stezky, ucelové polni a lesni komunikace, mostky, lavky;

- pristfesky pro turisty a cyklisty, drobna sakralni architektura, odpocivadia;

- nezbytné liniové stavby technické vybavenosti;

- nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodarstvi;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- stavby zabezpecujici funkénost systému protipovodriové ochrany, odtoky se suchych nadrzi;

- zatravnéni udolnic v souladu s navrhem Planu spole¢nych zafizeni;

- po ukonéeni téZebni Cinnosti dojde vramci rekultivace t&Zbou dotéenych ploch k obnové a
zajisténi funk&nosti skladebnych &asti USES;

VYUZITi NEPRIPUSTNE : \

- umistovani staveb, zafizeni a opatfeni verejné technické infrastruktury obnovitelnych zdroju
energie s vykonem1 MW a vice;

- umistovani zemédélskych staveb pro agrofotovoltaiku;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace zastavby se nestanovuje, stavby nesmi narusit krajinny raz;
- intenzita vyuZiti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemkud - nestanovuje se;

SMiSENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

VYUZITi HLAVNi : \
- plochy smiSené obytné, stavby pro bydleni smisené;

VYUZITi PRIPUSTNE : \
- stavby pro bydleni, rodinné domy; ekoagroturistiku;

- stavby pro vefejnou vybavenost, komercni vybaveni, administrativa, socialni sluzby, zafizeni
péce o déti, zdravotnicka zafizeni, stavby pro kulturu, cirkevni uCely a ostatni nevyrobni sluzby
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a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, které nenarusuji uzivani okolnich staveb a nesnizuji
pohodu bydleni a kvalitu prostfedi souvisejicich ploch a jejichz negativni UCinky na zivotni
prostifedi nepfekracuiji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru;

parkovisté;

nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

stavby pro femeslnou vyrobu a nevyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim;

détska hristé;

zelen;

v ploSe bude akceptovan navrh technické infrastruktury (kabelové vedeni nn, kanaliza¢ni
sbérac) v rozsahu dle vykresu I./ B.2.;

v plochach SV.1,SV.2, SV.3,SV.4, SV - 2.76, 277, Z.78, Z.79, nachazejicich s v lokalité Osmilany
(uceleny soubor objekt lidové architektury) zachovat charakter Uzemi a strukturu zastavby;

u ploch SV.20, SV.21 skladovani a garazovani prostfedkd slouzicich provozu bazantnic (napf.
krmiva, materialu, zemédélskych stroju apod.)

zastavitelna plochu Z.5-1 pozadujeme pfipojit na silnici 1/46 prednostné prostfednictvim mistnich
komunikacich, pfipadné vyuzitim stavajiciho sjezdu, nikoli novym pfimym pfipojenim

VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE :

zastavitelna plochu Z.5-1 je podminéna pfipojenim na silnici 1/46 prostfednictvim mistnich
komunikacich, pfipadné vyuzitim stavajiciho sjezdu, nikoli novym pfimym pfipojenim;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zzivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v prisludnych predpisech nad pfipustnou miru;

stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim;

komercni zafizeni velkoploSna

podnikatelské aktivity charakteru uzavienych areald;

stavby pro zemédélstvi, primysl, sklady,

hromadnou rekreaci;

hibitovy;

zahradkové osady;

Cerpaci stanice pohonnych hmot; autobazary; odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobus;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI :

vySkova regulace zastavby v lokalité Osmilany — 1. nadzemni podlazi + podkrovi

vyskova regulace ploch SV mimo Osmilany — 2. nadzemni podlazi + podkrovi

intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,4;

ve stabilizovanych, transformacnich a zastavitelnych plochach je nepfipustné dalSi zahustovani
pozemkl véetné zadnich traktll umistovanim rodinnych dom( vyzadujicich nekoordinované
zfizovani novych pfijezdl, dopravni obsluhy a technického vybaveni;

DOPRAVA SILNICNI (DS)

VYUZITi HLAVNI :

stavby a zafizeni silniCni dopravy;

VYUZITi PRIPUSTNE :

silnice, mistni a ucelové komunikace, manipula¢ni a parkovaci plochy, chodniky, cyklostezky;
soucasti komunikace, manipulaénich a parkovacich ploch a chodnikl - naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty;

stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich;

stavby a zafizeni slouzici k provozu parkovacich ploch;
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stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury;
pfistfeSky slouZzici vefejné dopravé;

- doprovodna a izolacni zelen;

- v plochach Z.83 a Z.84, navrZzenych na 50.rovnobéZce Ize vybudovat odpocivadla;

VYUZITi NEPRIPUSTNE : |

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi A OCHRANY KRAJINY: : |

- vySkova regulace (hladina) zastavby - nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - nestanovuije se

DOPRAVA DRAZNI (DD)

VYUZITi HLAVNi : \

- dopravni infrastruktura - Zzelezni¢ni doprava;

VYUZITi PRIPUSTNE : |

stavby a zafizeni souvisejici s zelezni¢ni dopravou (kolejisté, naspy, zarfezy, opérné zdi, mosty);
spravni a provozni budovy; stanice, zastavky, nastupisté;

doprovodna a izolacni zelen;

nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI :

- vySkova regulace zastavby - max. 7 m
- intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemku - nestanovuje se

ENERGETIKA (TE)

VYUZITi HLAVNi : \

- technicka zafizeni a stavby pro energetiku;

VYUZITi PRIPUSTNE : \

- stavby a zafizeni energetiky (distribu¢ni trafostanice, regulacni stanice, plynovody, el. vedeni a
souvisejici stavby)

- zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem technické infrastruktury

- oploceni;

- souvisejici nezbytna obsluzna a verejna dopravni infrastruktura, odstavni plochy;

VYUZITi NEPRIPUSTNE : \

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi A OCHRANY KRAJINY: : \

- vySkova regulace zastavby — max. 1 NP
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,7

VODNi HOSPODARSTVI (TW)

VYUZITi HLAVNI :

- technicka zafizeni a stavby pro vodni hospodarstvi;
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VYUZITi PRIPUSTNE :

- stavby a zafizeni vodohospodarské (vodojemy, COV, biologické dogistovaci nadrze, vodovodni

fady, kanalizacni sbéracCe a souvisejici stavby);

- zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem technické infrastruktury

- oploceni;
- zarfizeni pro vyuzivani biologicky rozloZitelnych komunalnich odpad;
- souvisejici nezbytna obsluzna a vefejna dopravni infrastruktura, odstavni plochy;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: :

- vySkova regulace zastavby — max. 1 NP
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,7

NAKLADANIi S ODPADY (TO)

| VYUZITi HLAVN :

- technicka zarizeni obce;

| VYUZITi PRIPUSTNE :

- sbérny dvir, sbérné misto, technicky dvir

- zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem plochy;
- souvisejici nezbytna obsluzna dopravni infrastruktura, odstavni plochy;

- oploceni;

| VYUZITI NEPRIPUSTNE :

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

| PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: :

- vySkova regulace (hladina) zastavby — max. 1 NP
- intenzita vyuziti pozemku, koeficient miry vyuziti pozemka - 0,7

VYROBA VSEOBECNA (VU)

| VYUZITi HLAVNi :

- vyroba a sklady;

VYUZITi PRIPUSTNE :

- stavby pro zpracovani surovin, zemédélskou vyrobu; zpracovani a skladovani zemédélskych

produktu;
- stavby pro lesni hospodarstvi a zpracovani dfevni hmoty;
- stavby pro priimysl a skladovani;
- garaze a plochy pro odstavovani vozidel ;
- mechanizaéni arealy;
- stavby pro hospodarska zvifata;
- zarizeni pro vyuzivani biologicky rozlozitelnych komunalnich odpad;

- souvisejici vybavenost (administrativa, stravovani, socialni a jiné vybaveni

zameéstnancuim;)
- byty spravc(, hlidacu;
- zelen ochranna a izolaéni;
- souvisejici parkovisté;
- souvisejici nezbytna obsluzna dopravni infrastruktura a technické vybavenosti;
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- stacionarni zdroje zneCistovani ovzduSi za podminky, Ze budou vybavené technologiemi
zajiStujicimi minimalizaci emisi znecistujicich latek nebo pachovych latek (tzn. aplikace
nejlepdich znamych technologii), zvoleny druh, rozsah a kapacita téchto ¢innosti musi
respektovat kvalitu ovzdusi v lokalité a vzdalenost od obytné zastavby, dale je umistovani
zdroji znecisténi podminéno vyuzivanim dopravnich tras mimo obydlena Gzemi, vysadbou
zelené, pfip. individualné bude posuzovana vhodnost stanoveni ochranného pasma;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- vramci zastavéné a zastavitelné plochy je po obvodu aredlu vysazovana ochranna zeler
s funkci krajinarskou;

- zvySeni objemu staveb, rekonstrukce a zmény v uzivani stavajicich objektd musi respektovat
charakter a strukturu zastavby;

VYUZITi NEPRIPUSTNE : \

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

- biospalovny a bioplynové stanice;

- vSechny stavby a Cinnosti, jejichz negativni vlivy na zivotni prostifedi prekracuji limity uvedené
v prisludnych predpisech nad pfipustnou miru;

- wvyuziti staveb a stavby, u kterych nelze vyloudit snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
v navazujicich plochach bydleni a smiSenych obytnych;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi A OCHRANY KRAJINY: : \

- vySkova regulace zastavby — max vyskova hladina stejna jako vySka prevazujici zastavby
vV navazujicim uzemi
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,55

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

VYUZITi HLAVNi : \

- drobna vyroba, vyrobni sluzby;

VYUZITi PRIPUSTNE : \

- stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, tj. stavby uréené pro femeslnou a jinou
drobnou vyrobu, sluzby majici charakter drobné vyroby, u nichZ se nepfedpokladaji negativni
vlivy z provozované €innosti pfesahuijici za hranici ploch;

- servisy a opravny zemédélskych stroju a neverejné Cerpaci stanice;

- stavby autoopraven, autoservisu, garazi; Cerpaci stanice pohonnych hmot; sbérné dvory;

- zafizeni pro vyuzivani biologicky rozloZitelnych komunalnich odpad;

- socialni a stravovaci zafizeni pro zaméstnance, administrativni budovy;

- souvisejici parkovisté;

- souvisegjici nezbytné zafizeni technické a dopravni infrastruktury;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

- zelen;

- ubytovna, byt spravce;

- oploceni arealu;

VYUZITi NEPRIPUSTNE : \

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;
- biospalovny a bioplynové stanice;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi A OCHRANY KRAJINY : \

- vySkova regulace zastavby - hfeben stfechy max. 1 NP
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,5

46



' Uzemni plan Kobefice
Uplné znéni po vydani zmény ¢. 5

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

| VYUZITi HLAVN :

- stavby zemédélské, stavby pro lesni hospodarstvi;

VYUZITi PRIPUSTNE :

- stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu ;

- stavby pro skladovani;

- mechanizaéni arealy;

- stavby pro zpracovani a skladovani zemédélskych produktu;

- stavby pro hospodarska zvifata;

- stavby pro lesni hospodarstvi a zpracovani dievni hmoty;

- sbérné dvory;

- zafizeni pro vyuzivani biologicky rozloZitelnych komunalnich odpadd;

- souvisejici vybavenost (administrativa, stravovani, socialni a jiné vybaveni slouZici
zameéstnancum;)

- byty spravcq, hlidacu;

- zeleni ochranna a izolaéni;

- souvisejici nezbytna obsluzna dopravni a technicka infrastruktura;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

- biospalovny a bioplynové stanice;

- vSechny stavby a Cinnosti, jejichz negativni vlivy na zivotni prostifedi prekracuji limity uvedené
v prisludnych predpisech nad pfipustnou miru;

- wvyuziti staveb, a stavby u kterych nelze vyloudit snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
v navazujicich plochach bydleni a smiSenych obytnych;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI :

- vySkova regulace zastavby - hfeben stfechy max. 2 NP a podkrovi
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - 0,5

VODNi A VODNIiCH TOKU (WT)

VYUZITi HLAVNI :

- vodni toky, vodni plochy a plochy souvisejici s jejich vyuzivanim;

VYUZITi PRIPUSTNE :

vodni plochy a koryta tok(, plochy pro vodohospodarské vyuziti; vodohospodarskeé stavby;
plochy pro udrzbu a protipovodfiova opatfeni -suché nadrze, poldry;

stavby, zafizeni, opatfeni slouzici k obsluze vodnich ploch, tokl, ochrané pfed povodnémi;
stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;
- umistovani staveb, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury obnovitelnych zdroja
energie s vykonem 1 MW avice;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: :

- vySkova regulace - nestanovuije se;
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuZziti pozemku - nestanovuije se;
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VODOHOSPODARSKE (WH)

| VYUZITi HLAVN :

- plochy vodni a vodohospodarske

VYUZITi PRIPUSTNE :

- stavby souvisejici s provozem a udrzbou vodniho toku, vodni plochy

- stavby zabezpecujici ochranu prfed povodnémi (suché nadrze, poldry, hraze)
- Upravy vodnich ploch a koryt vodnich tok;

- revitalizace vodnich tok( a vodnich ploch;

- plochy pro vodohospodarské vyuziti;

- stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k obsluze vodnich ploch a toky;

- vodohospodaiské stavby;

- stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci;

- stavby ob&anského vybaveni;

- autoopravny, autoservisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- zemédélske stavby;

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuZiti

- vefejna prostranstvi;

- umistovani staveb, zafizeni a opatfeni verejné technické infrastruktury obnovitelnych zdroju
energie s vykonem 1 MW avice;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: :

- vySkova regulace - nestanovuije se;
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - nestanovuije se;

ZEMEDELSKE VSEOBECNI (AU)

VYUZITi HLAVNI :

- zemédélské vyuZiti pozemkd,

VYUZITi PRIPUSTNE :

- pozemky pro extenzivni a intenzivni péstovani zemédélskych plodin a hospodafreni;

- zmény kultur z orné na trvalé travni porosty, krajinnou zeleri (rozptylena zeler, meze, remizky,
terénni terasy);

- zalesnéni svazitych pozemkul, pozemkU nizkych bonit a ohrozenych vodni erozi a sesuvy,
pozemkU s naletovou zeleni;

- zatravnéni udolnic v souladu s navrhem Planu spole¢nych zafizeni;

- stavby souvisgjici se zemédélskym obdélavanim pudy a chovem hospodarskych zvifat (s
vyjimkou staveb vyhrazenych do ploch zemédélské vyroby) - seniky, silazni jamy, stavby
zavlazovani, lehké pfistfeSky pro sezénni ustajeni hospodarskych zvifat, v&. napajedel ;

- stavby ucelovych komunikaci, polni cesty a spole¢na zafizeni v souladu s navrhem Planu
spole¢nych zafizeni, cyklistické stezky, bézeckeé traté;

- souvisejici technicka infrastruktura, stavby protipovodriové ochrany, odvodnéni, zavlazovani,
nezbytna technicka infrastruktura v€. kanalizaci i podél vodote€i, telekomunikanich a
sdélovacich vedeni na vodojem; drobné vodni plochy;

- souvisejici dopravni infrastruktura (UCelové komunikace, péSi a cyklistickeé stezky);

- pfistfesky pro turisty a cyklisty; myslivecka oteviena ucelova zafizeni - posedy;
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- drobné sakralni stavby, pomniky, sochy, odpo€ivadla, vyhlidky, nau¢né stezky;

- zména na pozemky urcené k pinéni funkce lesa;

- terénni Upravy souvisejici se stavbami protipovodriové a protierozni ochrany uzemi;

- zmény vodniho rezimu v krajiné (zavlazovani, odvodnéni), pokud budou v souladu
s pozemkovymi Upravami;

- vegetacni Upravy, které charakterem odpovidaiji funkci plochy a nezhorsuji odtokové pomeéry;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, stavby ob&anského vybaveni; ubytovacich zafizeni

- autoopravny, autoservisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- biospalovny a bioplynové stanice;

- verfejna prostranstvi; golf a s nim souvisejici stavby;

- umistovani staveb, zafizeni a opatfeni verejné technické infrastruktury obnovitelnych zdroju
energie s vykonem 1 MW a vice;

- umistovani zemédélskych staveb pro agrofotovoltaiku;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

- stavby a Cinnosti, které by mohly narusit plnéni hlavniho vyuziti;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace zastavby - nestanovuije se;
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - nestanovuije se;
- stavby musi méfitkem respektovat zachovani krajinného razu;

LESNi VSEOBECNE (LU)

VYUZITi HLAVNI : \

- pozemky urCené k pInéni funkci lesa, plochy lesni;

VYUZITi PRIPUSTNE : \

- lesni vyroba, zemédeélska vyroba souvisejici s lesnim hospodarstvim a myslivosti;

- stavby slouzici k zajiStovani provozu lesnich Skolek nebo provozovani myslivosti;

- stavby na vodnich tocich v€etné malych vodnich nadrzi;

- uturistickych znacenych tras stavby pfistfesSku pro turisty;

- stavby ucelovych komunikaci (lesni a polni cesty);

- stavby vefejného technického vybaveni, jejichz umisténi, nebo trasovani mimo plochu by bylo
nefesitelné nebo ekonomicky neimeérné narocné;

VYUZITI NEPRIPUSTNE : |

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkU nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemku
uvedenych ve vyuZiti hlavnim a pfipustném;

- zvySovani kapacity stavajicich objektl, pokud neslouzi lesnimu hospodafstvi nebo zajmim
ochrany pfirody;

- Zzfizovani trvalého oploceni s vyjimkou stavajicich staveb, obor, oplocenek, lesnich Skolek,
bazantnic a staveb nezbytného technického vybaveni (napf. vodnich zdrojii apod.) ;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi A OCHRANY KRAJINY : \

- vySkova regulace zastavby - nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - nestanovuije se
- stavby musi méfitkem respektovat zachovani krajinného razu;
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PRIRODNi VSEOBECNE (NU)

| VYUZITi HLAVNi : \

- plocha pfirodni (lesy v lokalnich a nadregionalnich biocentrech), ochrana pfirody a krajiny bez
rozliSeni druh chranénych uzemi a pozemk,

| VYUZITi PRIPUSTNE : \
- vyletni mista v pfirodg;
- komunikace stavajici a navrzené v Planu spole¢nych zafizeni;

- po ukoncCeni tézebni Cinnosti dojde vramci rekultivace tézbou dotCenych ploch k obnove a
zajisténi funk&nosti skladebnych ¢asti USES

| VYUZITi NEPRIPUSTNE : \

- stavby a €innosti narusujici plnéni hlavniho vyuziti;

- stavby v ploSe K.82 na ploSe zaniklého mlynu;

- stavby v plose K.81 (vyletni misto);

- umistovani staveb, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury obnovitelnych zdroja
energie s vykonem 1 MW avice;

- umistovani zemédélskych staveb pro agrofotovoltaiku;

| PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY : \

- vySkova regulace zastavby - nestanovuje se
- intenzita vyuZiti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku - nestanovuje se;

SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE - REKREACE NEPOBYTOVA (MU.r)

| VYUZITi HLAVN : \
- ochrana krajinného razu, plocha pro nepobytovou rekreaci a relaxaci

| VYUZITi PRIPUSTNE : \
- oteviena hfisté,;
- nezbytna technicka infrastruktura;
- chodniky pro pési, cyklistické stezky; drobné sakralni stavby

| VYUZITI NEPRIPUSTNE :

- nadzemni i podzemni stavby kromé staveb pfipustnych;

- oploceni;

- umistovani staveb, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury obnovitelnych zdroja
energie s vykonem 1 MW avice;

- umistovani zemédélskych staveb pro agrofotovoltaiku;

| PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY : \

- vySkova regulace zastavby - nestanovuije se;
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuZziti pozemku - nestanovuije se;

TEZBA NEROSTU VSEOBECNA (GU)
| VYUZITi HLAVNi : \
- tézba nerostnych surovin
| VYUZITi PRIPUSTNE : \
- tézba nerostnych surovin;
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- umisténi dopravni a technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi tézby

- po ukonceni tézby — rekultivace na plochy lesni, krajinné zelené, plochy zemédélske; stfedové
Casti vytézeného prostoru jako plocha vodni (jezero pro rekreaéni vyuziti - plocha R.12 ve
vykresu |./B.2.);

- stacionarni zdroje znecistovani ovzduSi za podminky, ze budou vybavené technologiemi
zajistujicimi minimalizaci emisi znecistujicich latek nebo pachovych latek (tzn. aplikace
nejlepSich znamych technologii), zvoleny druh, rozsah a kapacita téchto cinnosti musi
respektovat kvalitu ovzdu$i v lokalité a vzdalenost od obytné zastavby, dale je umistovani
zdroju znecisténi podminéno vyuzivanim dopravnich tras mimo obydlena uzemi, vysadbou
zelené, pfip. individualné bude posuzovana vhodnost stanoveni ochranného pasma;

- po ukonceni téZebni Cinnosti dojde vramci rekultivace téZbou dotcenych ploch k obnové a
zajisténi funkenosti skladebnych &asti USES

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

¢innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraCuji limity uvedené v pfisluSnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru;

¢innosti, které zhorsi odtokové poméry v uzemi;

jakékoliv stavby a cCinnosti, které by znemoZznily téZbu nerostné suroviny a které budou
v rozporu s hlavnim vyuzitim a pfipustnym vyuzitim;

dalSi podminky stanovi pravni predpis;

jakékoliv vyuziti pozemku, které neni prokazatelné nezbytné pfimo pro provozovani tézby
sadrovce;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY : \

- vySkova regulace zastavby - nestanovuije se;
- intenzita vyuZiti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemkud - nestanovuje se;

I./A.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

I/A7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY, STAVBY
KE SNIZOVANi OHROZENI UZEMi ZIVELNYMI POHROMAMI

1. Stavby pro dopravu, vodni hospodarstvi, zasobovani elektrickou energii a plynem, stavby ke
snizovani ohrozeni uzemi zivelnymi pohromami :
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Stavby dopravni infrastruktury, véetné ploch nezbytnych k zajisténi
vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel
Doprava
Navrhové prvky na siti mistnich a uc¢elovych komunikaci pro napojeni zastavitelnych ploch
VD1 vystavba mistni komunikace v jizni ¢asti obce pro dopravni napojeni

zastavitelné plochy Bl Z.2a, Z.2b
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Stavby dopravni infrastruktury, v€etné ploch nezbytnych k zajisténi
vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel
VD.2 vystavba mistni komunikace v centralni ¢asti obce pro dopravni napojeni
zastavénych ploch, zastavitelnych ploch Bl 2.6, Z.7a, Z.7b, Z.3-3 a rezervni
plochy BI R.4
VD.3 vystavba mistni komunikace v centralni ¢asti obce pro dopravni napojeni
zastavénych ploch individuélniho bydleni
VD.4 vystavba mistni komunikace v jizni ¢asti obce pro dopravni napojeni
zastavénych a zastavitelnych ploch Bl 2.3, 2.27, Z.29
VD.5 vystavba mistni komunikace v centralni Casti obce pro dopravni napojeni
zastavitelnych ploch Bl Z.8 a Z.9
VD.6 vystavba mistni komunikace v centralni ¢asti obce pro dopravni napojeni
zastavénych ploch, zastavitelné plochy Bl Z.16 a rezervni plochy R.5
VD.7 vystavba mistnich komunikaci v centralni &asti obce pro dopravni napojeni
zastavénych a zastavitelnych ploch BI Z17 a SV 2.76, 2.77, 2.78
VD.8 vystavba mistni komunikace v centralni ¢asti obce pro dopravni napojeni
zastavénych ploch individualniho bydleni
VD.9 vystavba mistni komunikace v centralni ¢asti obce pro dopravni napojeni

zastavitelnych ploch Bl Z.19a na nadfazenou komunikacni sit (stavajici sil.
1/46) a vystavba ucelové komunikace pro dopravni obsluhu stavajicich
zemédélskych ploch

VD.10 pfestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace v centraini ¢asti obce
pro dopravni napojeni zastavénych ploch, zastavitelné plochy Bl Z.20 a
rezervni plochy BI R.7

VD.11 vystavba ucelové komunikace v jihozapadni Casti obce vyvolana navrhem
poldru, lokalniho biokoridoru, vyznamneho krajinného prvku dle UAP a
trvalého travniho porostu (zatravnéné udoli) dle ndvrhu KPU

VD.12 vystavba Ucelovych komunikaci ve vychodni €asti obce pro dopravni obsluhu
stavajicich zemédélskych ploch.

VD13 Vefejné prostranstvi, v ramci plochy pro vstup do lokality Bl Z.19a, Z.19c,
parkovists, vefejna zelef

VD.14 Vefejné prostranstvi, v ramci plochy pro vstup do lokality OX Z.3-8

VD15 Vefejné prostranstvi, v ramci plochy pro vstup do lokality Bl Z.34

VD.24 Viystavba mistni komunikace v lokalité na jiznim okraji obce pro dopravni
napojeni zastavitelnych ploch Bl Z.2a, Z.2b, Z.3-6

VD.25 Viystavba mistni komunikace v lokalité na jiznim okraji obce pro dopravni
napojeni zastavitelnych ploch Bl Z.2a, Z.2b, Z.3-6 na nadfazenou komunikaéni
sit (sil. [1/467)

VD.26 vystavba Ucelovych komunikaci ve vychodni ¢asti obce pro dopravni obsluhu | Z.5-7

stavajicich zeméd&lskych ploch

Ostatni stavby pro dopravni infrastrukturu

VD.16 vystavba oboustranné odpoCivky v misté kiizeni 50. rovnobé&Zzky a stavajici sil.
/46 v severozapadni ¢asti obce, v&etné napojeni na tuto silnici

VD.17 vystavba parkovisté pro potfeby stavajicich ploch sportu a obéanské
vybavenosti s potfebnou kapacitou stani

VD.18 vystavba cyklistické stezky v centralni ¢asti obce napojujici centrum obce na

navazné cyklistické stezky &. 552 a 6054
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Stavby dopravni infrastruktury, v€etné ploch nezbytnych k zajisténi
vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel
VD.19 vystavba cyklistické stezky v centraini Easti obce véetné vybudovani nové
lavky pres stavajici vodote€ propojujici centrum se severni ¢asti obce
VD.20 vybudovani chodniku v centraini ¢asti obce podél stavajicich mistnich
komunikaci
VD.21 vystavba chodniku v centrélni ¢asti obce pro napojeni zastavénych ploch
individuainiho bydleni
VD.22 vystavba lavky pro pési pfes vodote¢ v severni ¢asti obce pro napojeni
zastavénych ploch
Navrhové prvky na silni¢ni siti
VD.23 prestavba zemniho télesa kfizovatky a navaznych usek sil. 1/46 a sil. 11/467
pro zlepSeni dopravnich parametr

Stavby technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k
zajisténi jeji vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel

Vodni hospodarstvi

VTA Splaskova stoka, vodovod. fad a objekty na nich pro napojeni statku Prostfedni
Dvar

VT.2 vyustni objekty na kanalizaci a doprovodné stavby véetné Uprav koryta
OldfiSovského potoka

VT.3 Vodovodni fady, kanaliza¢ni stoky a objekty na nich pro napojeni zastavitelnych
ploch pro bydleni

VT4 Vodovodni fady, kanaliza¢ni stoky a objekty na nich pro napojeni zastavitelnych
ploch pro bydleni

VT.5 Vodovodni fady, kanalizaCni stoky a objekty na nich pro napojeni zastavitelnych
ploch pro bydleni

VT.28 Vodovodni fady, kanalizani stoky a objekty na nich pro napojeni zastavitelnych | CNU.T5-1
ploch pro bydleni

Stavby protipovodiiové ochrany

VN.1 Suché nédrze a ostatni souvisejici doprovodné protipovodiové stavby
VN.2 Odvodriovaci prikop a zasakovaci zafizeni

VN.3 Upravy tokd navazuijicich na suché nadrze

VN.4

Odtokova koryta a jina technicka zafizeni pro odvedeni vod z navrzenych
suchych nadrzi

VN.5 Vodni nadrz a doprovodné stavby v lokalité Hluboky dul
VN.6 Odvodnovaci pfikop a zasakovaci zafizeni
VN.7 Odvodnovaci pfikop a zasakovaci zafizeni
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Stavby energetiky — zasobovani elektrickou energii, véetné ploch nezbytnych
k zajiSténi vystavby a radného uzivani pro stanoveny tcel

Energetika

VT.6 Venkovni vedeni 22 kV, &ast propojovaciho vedeni mezi vedenim 22 kV &. 260
a vedenim €. 160

VT.7 Kabelové vedeni 22 kV, pfelozka venkovniho vedeni 22 kV véetné vymény
stavajici DTS 22/0,4 kV OP_1792 za kioskovou a Upravy DTS 22/0,4 kV
OP_2018

VT.8 Kabelové vedeni 22 kV, pfeloZka venkovniho vedeni pfipojky 22 kV pro
OP_1795 vetné vymény stavajici DTS 22/0,4 kV za kioskovou

VT.9 Nové DTS 22/0,4 kV, vEetné vedeni pfipojky 22 kV

VT.10 Novéa DTS 22/0,4 kV, vEetné vedeni pfipojky 22 kV

VT.11 Venkovni vedeni 22 kV

VT.12 Novéa DTS 22/0,4 kV, vEetné vedeni pfipojky 22 kV

VT3 Novéa DTS 22/0,4 kV, vEetné vedeni pfipojky 22 kV

VT.14 Kabelové vedeni 22 kV

VT.A5 Nové DTS 22/0,4 kV, vEetné vedeni pfipojky 22 kV

VT.16 Nové DTS 22/0,4 kV, vEetné vedeni pfipojky 22 kV

VTA7 Nové DTS 22/0,4 kV, vEetné vedeni pfipojky 22 kV

VT.18 Nové DTS 22/0,4 kV, vEetné vedeni pfipojky 22 kV

VT.19 Stl plynovod mistni rozvodné sité do transformacni plochy SV P.1

VT.20 Stl plynovod mistni rozvodné sité do zastavitelné plochy Bl Z.6, Z.10a

VT.21 Stl plynovod mistni rozvodné sité do zastavitelnych ploch VD Z.100, Z.101 a
plochy zemédélské a lesnické vyroby VZ.1

VT.22 Stl plynovod mistni rozvodné sité do zastavitelnych ploch Bl 2.6, Z.7a, Z.7b

VT.23 Stl plynovod mistni rozvodné sité do zastavitelné plochy Bl Z.17 a SV Z.76,
278

VT.24 Stl plynovod mistni rozvodné sité v ramci zastaveného tzemi

VT.25 Stl plynovod mistni rozvodné sité do zastavitelné plochy Bl 2.8, Z.9

VT.26 Stl plynovod mistni rozvodné sité do zastavitelné plochy Bl Z.2a, Z.2b, Z.1/1

VT.27 Stl plynovod mistni rozvodné sité do zastavitelné plochy Bl Z.11, Z.26

2) Vefejné prospésné stavby verejné vybavenosti :
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Stavby verejné infrastruktury, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo
VO.1 HFbitov, roz$ifeni stavajiciho hfbitova 232
V0.2 Zakladni 8kola, rozsifeni zakladni Skoly 231

/A.7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

1. Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny a oznacCeny v grafické Casti
dokumentace ve vykresech &. I./B.2. Hlavni vykres, €. 1./B.4 Vefejné prospéSné stavby,
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opatfeni, asanace, €. I/B.1. KoordinaCni vykres, ¢. II./B. 2. Sirsi vztahy a jejich popis je
soucasti kapitoly 1./A.5.3. a ¢asti Il./A — Oduvodnéni UP Kobefice.

Popis verejné prospésného opatreni -

zalozeni prkil tizemniho systému ekologické stability (USES) e

V rozsahu vymezeném | Plochy lokalnich biokoridort a lokalnich biocenter pro zalozeni lokalniho
ve vykresu |./B.4., VU.1 | Gzemniho systému ekologické stability

V rozsahu vymezeném | Plochy nadregionalnich  biokoridorl a biocenter pro zaloZeni
ve vykresu |./B.4., VU.2 | nadregiondlniho tzemniho systému ekologické stability

2. Zajisténi vhodnych odtokovych pomérl v uzemi, ochrana Uzemi pfed povodnémi jsou
vymezeny a oznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech €. ./B.2. Hlavni vykres,
C. 1./B.4 Verejné prospésné stavby, opatfeni, asanace, €. Il./B.1. Koordinaéni vykres, €.
II./B. 2. Sirsi vztahy a jejich popis je soucasti kapitoly 1./A.5.3. a &asti Il./A — Oddvodnéni
UP Kobetice.

Oznaceni Popis verejné prospéSného opatreni - snizovani ohrozeni tizemi povodnémi

VN.8 sucha nadrz— opatfeni v ploSe zatopy \ Pod BaZantnici, K.65

/A.7.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

1. Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe&nosti statu nejsou v Uzemnim planu
Kobefice vymezeny.

I/A.7.4. STAVBY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

1. Kasanaci je vymezena nize uvedena stavba :
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SRS OZNACGENIi PLOCHY VE VYKRESU 1./ B.4., VE KTEREM JE STAVBA NAVRZENA
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VA1 Stavba, dim v plode Z.91 k. 0. Kobefice,
parc. ¢. 146, 147/2

I./A.8. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE P PRIRODY A KRAJINY

1. Kompenzacni opatieni nebyla stanovena.
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1./A.9. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH RREZERV

1. Uzemni plan vymezuije nasleduijici plochy a koridory izemnich rezerv :

xenf X x ehE vt Fel PODMINKY SOUCASNEHO
e ooy = YUA T 18uDouc vYUZITi PLOCHY A POZADAVKY NA RESENI| VYUZITI A PROVERENI
BUDOUCIHO VYUZITI
R.1 Plocha zemédélska Bydleni v rodinnych domech soucasné vyuziti se neméni
R.2 Plocha zemédélska Bydleni v rodinnych domech soucasné vyuziti se neméni
R.3 Plocha zemédélska Bydleni v rodinnych domech soucasné vyuziti se neméni
R.4 Plocha zemédélska Bydleni v rodinnych domech soucasné vyuziti se neméni
R.5 Plocha zemédélska Bydleni v rodinnych domech soucasné vyuziti se neméni
R.6 Plocha zemédélska Bydleni v rodinnych domech soucasné vyuziti se neméni
R.7 Plocha zemédélska Bydleni v rodinnych domech soucasné vyuZiti se neméni
R.8 Plocha zemédélska Bydleni v rodinnych domech soucasné vyuziti se neméni
R.9 Plocha zemédélska Koridor pro dopravni infrastrukturu (ZUR MSK) soucasné vyuZiti se neméni
R.10 Plocha zemédélska Koridor pro dopravni infrastrukturu (ZUR MSK) soucasné vyuziti se neméni
R.11 Plocha zemédélska Zachytny pfikop / vodni hospodarstvi soucasné vyuziti se neméni
R.12 Plocha t&Zby Vodni plocha (rekultivace po vydobyti nerost. suroviny) | sou€asné vyuziti se neméni
Sucha nadrz; v PD pfedem provérit vymezeni hraze
R13 Py 1L nadrze s ohledem na trasu VTL plynovodu a jeho U -
: ocha zemédélska bezned W T d soucasné vyuziti se neméni
ezpecnostniho pasma; feSeni musi zohlednit VTL
plynovod a jeho bezpeénostni pasmo.
Sucha nadrz; v PD pfedem provéfit vymezeni zatopy
R 14 P Y s s ohledem na trasu VTL plynovodu a jeho e -
. ocha zemédeélska Y PO . soucasné vyuziti se neméni
bezpec€nostniho pasma; feSeni musi zohlednit VTL
plynovod a jeho bezpegnostni pasmo.
RA5 Plocha zeméddlska | SUCna nadrz, v PD predem provéfit vymezeni hraze | ) <o \vsit se neméni
nadrZe s ohledem na trasu regionalniho biokoridoru
R16 Plocha zeméddisks | Sucha nadrZ, v PD predem provefit vymezeni zatopy | o\ acne vvusiti se neméni
s ohledem na trasu regionélniho biokoridoru
Koridor pro vodohospodarskou stavbu, pro
CNU.T5-1 | Plochazemédg@Iska | vyhledové vyuZiti dalSich vrtd umisténych podél | Soucasné vyuziti se neméni
silnice Hnévosice - Kobefice

3. Podminky provéfeni vymezenych ploch a koridori Gzemnich rezerv nebyly stanoveny.

I1./A.10. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

1. Plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndach podminéno planovaci smlouvou se v Uzemnim planu

nevymezuji.

I/A.11.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI

STUDIE

1. Uzemni plan Kobefice vymezuje podminku provéfeni zmén vyuziti ploch uzemi studii jako
podminku pro rozhodovani v Uzemi. Jedna se o niZe uvedenou uzemni studii (US):
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gfgéﬁf"' VYMEZENi UZEMi ;
K PROVERENI UZEMN i POZNAMKA
STUDII
US.1 78 Stanoveni urbanistické koncepce s ohledem na optimalni vyuZiti
' dané plochy
Stanoveni urbanistické koncepce s ohledem na optimalni vyuziti
US.4-1 23,229 dané plochy, navrh dopravni a technické infrastruktury pro
obsluhu uzemi

2. Lhita pro pofizeni uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o téchto
studiich do evidence uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje ve Ihuté do 6 let od vydani
zmény €. 4 uzemniho planu.

3. Vymezeni zastavitelnych ploch navrzenych v ramci izemniho planu Kobefice pro néz se
vyzaduje zpracovani uzemni studie je provedeno v tabulkach zastavitelnych ploch a
vykresech |./B1. Zakladni ¢lenéni uzemi, €. I./B.2. Hlavni vykres, ¢. 11./B.1. Koordinacni
vykres.

4. Uzemni studie ZM1/US1 Kobefice, lokalita Mirova Il - byla zpracovana v roce 2021

a je evidovana jako podklad pro rozhodovani o zménach v uzemi.

I/A.12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

1. Zastavitelné plochy ani transformacni plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho
planu (RP) podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, nejsou vramci
uzemniho planu Kobefice navrzeny.

I/A.13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi V UZEMi
PODMINENO REALIZACIi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

1. Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

I/A. 14. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

1. Stavby a hodnoty Uzemi vyjmenované a vkap. [/A2.2. vodstavci 1.2. budou
respektovany.

I./A.15.STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNIi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

1. Uzemni plan nevymezuije plochy s prvky regula¢niho planu.
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I/A.16. VYMEZENiI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V STAVEBNIM
ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Pro ucely tohoto uzemniho planu se vymezuji nékteré dalSi pojmy takto:
BYDLEN:I:

-Plochy bydleni individualniho (zkratka, kéd Bl)

Plochy bydleni, ve kterych pFevazuji rodinné domy. Do plochy Ize zahrnout pozemky
souvisejiciho ob&anského vybaveni, kromé plodné rozsahlejsich staveb pro prodej jako napf.
obchodni centra, supermarkety. Zastavba je rozvolnéna, velikost pozemku dovoluje dalSi
vyuziti nezastavéné cCasti pozemku, aniz by dochazelo k snizeni kvality prostfedi. V ramci
ploch Ize povolit i daldi stavby, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a jsou
slucitelné s bydlenim, resp. slouzi obyvatelim v dané ploSe. Tyto stavby musi byt z hlediska
vyuziti plochy minoritni.

- Plochy bydleni hromadného (zkratka, koéd BH)

Plochy bydleni, ve kterych pfevazuje bydleni ve vicebytovych a vicepodlaznich bytovych
domech, s vétSi koncentraci obyvatel. Do ploch |ze zahrnout pozemky souvisejiciho
obc&anského vybaveni s vyjimkou pozemkl pro stavby nakupnich center. Nezastavéna c¢ast
pozemkU je vyuzivana pro kazdodenni rekreaci (hfisté, zelen). V ramci ploch Ize povolit i
dalsi stavby, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou slu€itelné s bydlenim a
slouzi obyvatelim ve vymezené ploSe. Tyto stavby musi byt z hlediska vyuziti plochy
minoritni.

REKREACE:

- Plochy individualni rekreace (kéd RI)
V plochach pfevazuje rekreace na pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci, chat
soustfedénych do chatovych osad. Plochy zahrnuji i pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které souviseji a jsou sluCitelné s rodinnou rekreaci jako vefejna prostranstvi, nezbytné
obCanské vybaveni, oteviena hfisté a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou sluitelné s rekreacnimi aktivitami.

OBCANSKE VYBAVENI:

- Plochy obéanského vybaveni vS§eobecného (kod OU)

Plochy ob&anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obCanského
vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péc&i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,
lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
Plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné. Plochy ob&anského
vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského vybaveni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich ucelem

- Plochy obéanského vybaveni verejného (kéd OV)
Plochy uréené pro obCanskou vybavenost, kterd je nezbytna pro zajiténi a ochranu
zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v uzemi je v zajmu statni
spravy a samospravy. Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a;.

- Plochy obéanského vybaveni komeréniho (kéd OK)
Plochy uréené pro ob¢anskou vybavenost nezafazenou v plochach OV, OH, OS (s vyjimkou
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vyrobnich sluzeb, které vzhledem k ruSivym vlivim je mozno umistovat pouze v plochach
vyroby, resp. vyroby drobné). Zahrnuje napf. plochy pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu, vyzkum, lazefistvi a souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky vefejnych prostranstvi.

- Plochy obéanského vybaveni sportu (kéd OS)
V plochach prevazuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti, odpocinek a
regeneraci. Do ploch Ize zahrnout souvisejici vefejna prostranstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu.

- Plochy ob¢éanského vybaveni hibitova (k6d OH)
Plochy jsou vymezeny pouze pro vefejna pohfebisté, do plochy lze zahrnout i pozemky
dalSich staveb a zafizeni, souviseji a slucitelnych s pietnim mistem jako vefejna prostranstvi,
nezbytné obcCanské vybaveni - smuteCni siné, krematoria, dale parkovisté, souvisejici
dopravni a technickou infrastruktura, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a
nenarusuji distojnost prostoru.

- Plochy obéanského vybaveni jiného (OX)
Plochy ob&anského vybaveni specifickych forem zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro
¢innost spolkl, stavby obcanského vybaveni pro spolkovou ¢&innost, branné, vlastenecké,
dobrovolné organizace.

VEREJNA PROSTRANSTVIi
- Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (kéd PU):

Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za uelem zajisténi podminek
pro pfimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl verejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem. Plochy vefejnych
prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd vefejnych
prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obCanského
vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi.

ZELEN

- Plochy zelené parkové a parkové upravené (Kéd ZP)
Plochy zelené - parky historické, méstské, lazeriské, ostatni vefejné pfistupné
pozemky a fragmenty zelené slouzici k rekreaci a odpodinku.

- Plochy zelené zahradni a sadové (kéd ZZ)
Ostatni sidelni zelefi — plochy vegetacniho porostu: zelefi doprovodna podél vodotedi,
liniovych tras technické a dopravni infrastruktury; zelefi ochranna pfi obvodu ploch jiného
funk&niho vyuziti; plochy soukromé zelené: nezastavitelné zahrady.

- Plochy zelené sidelni (kéd ZS)
Ostatni sidelni zelefi — plochy vegetacniho porostu: zelefi doprovodna podél vodotedi,
liniovych tras technické a dopravni infrastruktury; zelefi ochranna pfi obvodu ploch jiného
funkéniho vyuZiti.

- Plochy zelené krajinné (kéd ZK)
Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy,
doprovodna a rozptylena krajinna zelefi mimo plochy pfirodni.

SMISENE OBYTNE

- Plochy smisené obytné venkovské (kéd SV)
Plochy smiSené obytné se samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter

59



' Uzemni plan Kobefice
Uplné znéni po vydani zmény ¢. 5

zastavby, urbanistickou strukturu a zplasob vyuziti neni u¢elné uzemi Clenit na plochy bydleni
a ob&anského vybaveni, a je nezbytné vyloucit umistovani staveb, které snizuji kvalitu
prostfedi jako napf. tézba, primysl. Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky
staveb pro bydleni, ob&anskou vybavenost, rodinnou rekreaci, vefejnych prostranstvi a
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do téchto ploch Ize zahrnout pouze pozemky
pro stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu
prostiedi v jejich blizkém okoli, sousedstvi jako napf. nerusici vyroba, sluzby, zemédélstvi,
které svym charakterem a kapacitou nezvySuje dopravni zatéz v uzemi.

DOPRAVNIi A TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

Plochy a koridory dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni
pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a jinych druh( dopravy. Plochy a koridory
dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuziti pozemku
dopravnich staveb a zafizeni, zejména z dlvodu intenzity dopravy a jejich negativnich vliv(,
vyluCuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného zplsobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je
vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti, napfiklad ploch vyroby,
ploch ob&anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerostu.

- Plochy silniéni dopravy (kéd DS)

Plochy a koridory silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic 1., Il. a lll.
tfidy a mistnich komunikaci 1. a Il. tfidy, vyjime¢né téz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkdl, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zelenég, a
dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova
nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové
garaze a vyznamné odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

- Plochy drazni dopravy (kéd DD)
Plochy a koridory drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zarezq,
opérnych zdi, mostu, kolejist a doprovodné zeleng&, dale pozemky zafizeni pro drazni
dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a
pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov.

- Plochy pro energetiku (kéd TE)
Plochy koridor( pro vedeni liniovych staveb energetiky (rozvody plynu, tepla, elektrorozvody)
a zarizeni s nimi souvisejicich. Soucasti koridord mohou byt i souvisejici stavby dopravni,
zabezpeduijici jejich obsluhu.

- Plochy pro vodni hospodafistvi (kéd TW)
Plochy koridor pro vedeni liniovych vodohospodafskych staveb (vodovodl a kanalizaci) a
zafizeni s nimi souvisejicich. Soucasti koridord mohou byt i souvisejici stavby dopravni,
zabezpecduijici jejich obsluhu.

- Plochy nakladani s odpady (kéd TO)
Plochy ur&ené pro umistovani staveb a zafizeni slouzicich k zabezpeceni udrzby verejnych
ploch a prostranstvi (technické a uklidové sluzby; sbér, zpracovani a likvidace odpadu,
skladky a spalovny odpadu, apod.).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

- Plochy vyroby véeobecné (kéd VU)
Plochy uréené pro primyslovou nebo zemédeélskou vyrobu, pro skladovani, pro zafizeni
tézby a zpracovani surovin prvovyroby, pro vyrobni sluzby a pro c&innosti spojené s
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provozovanim siti technické infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani se obvykle
samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( napfiklad staveb pro vyrobu a
skladovani a zemédélskych staveb z divodu negativnich vlivQi za hranici téchto pozemku
vylu€uje zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti. Plochy vyroby a
skladovani zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napfiklad
pro tézbu, hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemii, skladové arealy, pozemky zemédélskych
staveb a pozemky souvisejici vefejné infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani se vymezuji
v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi byt z nich pfistupné.

- Plochy vyroby drobné a sluzeb (kéd VD)
Plochy uréené pro malovyrobu, femeslnou vyrobu, drobnou primyslovou vyrobu, ¢i vyrobni
sluzby s ruSivymi ucinky na okoli, které z toho dlvodu nelze umistit v plochach bydleni,
obCanské vybavenosti.

- Plochy zemédélské a lesnické vyroby (kéd VZ)
Plochy uréené jak pro zemédélskou zivo€iSnou, tak i rostlinnou vyrobu, zahradnictvi, pro
zemédélskeé sluzby, pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, malorolniky, lesni hospodafrstvi a
zpracovani difevni hmoty v€etné komercni vybavenosti souvisejici s vyuzitim plochy.

VODNIi A VODOHOSPODARSKE PLOCHY

- plochy vodni a vodnich toka (k6d WT)

Plochy vodnich tokd a vodnich nadrzi, koryta vodnich tokl, plochy pro vodohospodarské
vyuziti, stavby, zafizeni pro protipovodniovou ochranu zastavéného uUzemi (suché nadrze,
poldry apod.).

- plochy vodohospodarské (kéd WH)

Vodni plochy a toky, vodohospodaiské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci
vodniho rezimu. Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za u€elem zajisténi podminek
pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho
rezimu uUzemi a plnéni dalSich (celld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Plochy vodni a vodohospodarské
zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti.

PLOCHY ZEMEDELSKE

- Plochy zemédélské vSeobecné (kéd AU)

Zemédélsky vyuzivana krajinna plocha, plochy zemédélské zahrnujici zemédélské
pozemky tfidéné podle druhd, véetné polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras a
terénnich uprav. Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména
pozemky zemédeélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemedélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

PLOCHY LESNI

- Plochy lesni vSeobecné (kéd LU)
Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemku
pro les. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urCené k pInéni funkci lesa (PUPFL),
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

PLOCHY PRIRODNI

- Plochy pfirodni vSeobecné (kéd NU)
Plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
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ochranu pfirody a krajiny a ucelenych uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. Plochy
prirodni zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. zéné& chranéné
krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych uUzemich, pozemky evropsky
vyznamnych lokalit véetné pozemkld smluvné chranénych, pozemky biocenter a vyjimecné
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

- Plochy smisené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova (kéd MU.r)
Plochy smiSené s rekreaénim vyuzitim s vymezuji mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy, mimo pozemky lesni, zemé&délské, vodnich ploch a vodnich koryt pro uzemi pro
nepobytovou rekreaci a relaxaci (turistické, cyklistické a naucné stezky, rekreacni louky a
palouky, piknikova mista, odpocinkova mista a uUtulny, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, vyhlidky, rozhledny, arealy zdravi, rzné typy nezpevnénych hfist a
hernich prvkd, altéany apod.).

PLOCHY TEZBY NEROSTU

- Plochy tézby nerostii vS§eobecné (kéd NF GU)

Plochy téZby nerostll se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek
pro hospodarné vyuzivani nerostl a pro ochranu zivotniho prostredi pfi téZzebni Cinnosti a
upraveé nerostu. Plochy t&zby nerostl zahrnuji zpravidla pozemky povrchovych dold, loma a
piskoven, pozemky pro ukladani doasné nevyuzivanych nerostl a odpadd, kterymi jsou
vysypky, odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych
zafizeni pro tézbu. Do plochy téZby nerostu, Ize zahrnout i pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

DalSi pojmy uplatnéné zejména v textové casti (vysvétleni pojmu):
Mala prodejna:

maloobchodni prodejna s prodejni plochou mensi jak 400 m?, napf. mala prodejna s
obsluhou, popf. prodejna samoobsluzna prodejna, maly supermarket (samoobsluzna
prodejna potravinaiského sortimentu a zakladniho zbozi denni potfeby), diskontni prodejna
do 400 m? maloobchodni prodejny, zarazuji se prodejny ostatni spojené napf. s bydlenim
majitele, resp. znaCkové zaméfené na ur€ity druh vyrobku, popf. sortiment
nepotravinarského zbozi (oleje do automobild, pfislusenstvi do automobilli, stroje na udrzbu
ploch kolem RD, stroje pro zivnostniky, bazény a pfisluSenstvi, apod.). Velikost prodejni
plochy je mensi nez 400 m 2. Mezi malé prodejny se nezarazuji prodejny s rusivymi vlivy na
okoli jako napf. prodej stavebniho materialu (kusovy i sypky), prodej hutniho materialu,
prodej pohonnych hmot, prodej vozidel spojeny s opravou a Udrzbou, apod. Tyto prodejny
budou pfi stavebnim fizeni posuzovany individualné a jejich povoleni se zafazuje vzdy mezi
podminéné pfipustné vyuZiti vymezené plochy, pokud dale v textové €asti neni stanoveno
jinak. Jejich lokalizace je nejvhodnéjsi v plochach vyroby a skladovani, drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb, popf. plochach smiSenych vyrobnich.

Nevyrobni sluzby:

sluzby, jejiz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku, tj. zafizeni, kterd nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelna s bydlenim napf. cestovni
kancelaf, hlidani déti, ostraha objektl, poradenské sluzby, pajcovni sluzby, uklidové sluzby,
dezinfekéni a deratizacni sluzby, restaurovani hudebnich nastroju a Sperku, kadefnictvi,
kosmetické sluzby, sauny, solaria, masazni salény, opravy obuvi, opravy odévl, opravy
kozené galanterie, opravny hodin a klenotd, opravny mobil(, elektrospotiebi¢li pro
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domacnost, videopujCovny, zahradni sluzby, fithess kluby, Zehlirny a mandlovny, koZeSnictvi,
sklenafstvi, knihafstvi, opravny jizdnich kol, ateliery pro tetovani, projekéni kancelare, apod.
Tato zafizeni jsou vhodna k zaclenéni do ploch bydleni, nebo smiSenych obytnych.

Ostatni nevyrobni sluzby

sluzby, jejiz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku, tj. zafizeni, u kterych nelze vyloucit
negativni vlivy na prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a z téchto dlvodl nejsou
slucitelna s bydlenim napf.: chemické Ccisténi textilii, barveni textilii, autoopravny,
autoservisy, opravy nabytku, velké pradelny,stfediska udrzby bytového fondu, chov a vycvik
psU, pUjéovny leSeni, apod. Tato zafizeni nejsou vhodna k zaclenéni do ploch bydleni, nebo
smiSenych obytnych.

Stanoveni vyskové regulace (hladiny) zastavby nad okolnim terénem

max. vy$ka je udavana poctem nadzemich podlazi a podkrovim (napf. 2NP + P). Pocita se
obvykla vyska podlazi pro rodinné domy 3,0 — 3,5 m.

Maximalni vySka zastavby je zavazna pro novou zastavbu a zmény stavajici zastavby
zvétSujici vnéjSi pldorysné nebo vysSkové ohraniCeni stavajicich staveb. Stanoveni
maximalni vy8ky zastavby neni retroaktivni.

Maximalni vySka se ve zvlast odivodnénych pfipadech nevztahuje na:

a) kominy staveb pro vyrobu tepla;

b) &asti budov, které v urbanisticky exponované poloze (narozi ulic, osa namésti apod.)
lokalné zvyraziuji urbanistickou strukturu nebo vyznamnou polohu budovy v urbanistické
struktufe (lokalni dominanty charakteru vézicky, zvySeného arkyfe, nastavby nad rovinou
stfechy apod.), neni-li to v rozporu s charakterem uzemi.

c) nezbytna technologicka zafizeni (napf. zafizeni vzduchotechniky &i odvétrani, vytahové
Sachty a strojovny vytahu, vyrobni technologie apod.), a to v pfipadé prokazani nemoznosti

v v v

umistit ¢i stavebné fesit tato zafizeni v ramci stanovené maximalni vySky zastavby.
d) zatepleni obalky stavby.

Podkrovim (ozn.,P“) je ohraniCeny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
v prostoru pod Sikmou stfechou, uréeny k ucelovému vyuZiti. Pro potfeby uzemniho planu se
stanovuje pfipustnost vyuziti podkrovi pouze v jediné Udrovni, a to v pudorysu max.
posledniho podlazi pod nim. V podkrovi z hlediska prostorového uspofadani, hladiny
zastavby a podminek stanovenych v uzemnim planu nelze pfipustit viceuroviiové vyuzivani.

Koeficient maximalni miry vyuziti pozemkd (KMVP), tj. maximalni vyuziti pozemku
z hlediska jeho zastavéni:

Stanovuje se intenzita vyuziti pozemkl a navrzeny koeficient vyjadfuje pomér plochy
pozemku zastavéného budovami a zpevnénych ploch vucéi stavebni parcele
pro napf. 1 rodinny dim. Nejedna se o plochu zastavénou — dle katastralniho zakona, ale
o prumét padorysné plochy nadzemnich podlazi budov do terénu a ploch zpevnénych.

Vypocet koeficientu miry vyuziti pozemku zkr. KMVP:

KMVP = plocha zastavéna budovami + plocha nadvofi a chodnikii na pozemku
zpevnéna dlazbou nebo jinou povrchovou upravou, neumoziujici plné vsakovani
destovych vod (hodnota a) / plocha pozemku (hodnota b), tj.[KMVP =a:b)

Koridor

plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni
nestavebni povahy.

Plocha transformacni

plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného uzemi
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Prestavba zemniho télesa silnice, nebo mistni komunikace (kfizovatky)

pfestavbou zemniho télesa silnice nebo mistni komunikace (popf. kfizovatky) se chape
roz8ifeni koruny komunikace, zména nivelety nebo pfemisténi osy komunikace tak, Ze nelze
zachovat plvodni vnéjSi pudorysné nebo vySkové ohraniceni silnice, mistni komunikace
(kFizovatky).

Uzemni rezerva

plochy a koridory vymezené s cilem provéfit moznosti budouciho vyuziti, jejich dosavadni
vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil provéfované
budouci vyuziti.

Vefejné prospésna stavba

stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo
statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Verejné prospésné opatreni

opatieni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo
k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci.

Zastavéné uzemi

Uzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem dle platnych pravnich predpisu.
Zastavitelna plocha

plocha vymezena k zastavéni v Uzemnim planu nezastavéné uzemi pozemky nezahrnuté do
zastavéného uzemi, nebo do zastavitelnych ploch.

Uzemni studie podrobna dokumentace, ktera navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni
vybranych problém(, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémua v Uzemi,
napriklad vefejné.

infrastruktury, vefejnych prostranstvi, Uzemniho systému ekologické stability, apod. které by
mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a usporadani uzemi nebo jejich
vybranych c¢asti. Uzemni studie vymezena v uzemnim planu je podminkou pro dalSi
rozhodovani o zménach v uzemi, jehoz rozsah je stanoven ve vykresu I./B.1 a |./B.2.

Sbérny dvur, shérné misto

misto uréené obci ke shromazdovani, sbéru vytfidénych a nebezpecnych slozek
komunalnich odpadu. Jedna se o material a odpad, ktery Ize znovu pouzit (recyklovat) nebo
jej je nutné odstranit podle platné legislativy a Setrné v(ci Zivotnimu prostredi.

Resp. misto kde se doCasné soustfeduje komunalni odpad pfed jeho odvozem (plocha pro
umisténi sbérnych nadob na smésny nebo tfidény odpad bez soustfedovani odpadu
nebezpecného, velkoobjemového a biologické) o velikosti plochy do 25 m?*

Drobna stavba

stavba o jednom nadzemnim podlaZzi, zastavéna plocha, max. 16 m?, vy$ka max. 4,5m ktera
pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni nebo souvisi s uzivanim plochy na které je umisténa.
Stavba pro chovatelstvi

stavba o jednom nadzemnim podlaZzi, zastavéna plocha max.16 m?, vy$ka stavby je max. 5m
vySKy.

Mobiliar

odpadkové kose, vyvésky, informacni tabule, pitka, parkové lavicky, pfistfeSky a stojany na
kola, popelniky, délici prvky uli¢niho prostoru (sloupky,zabradli), nadoby na rostliny, cvi¢ebni
prvky, pFistfesSky na kontejnery, autobusové zastavky, orientaéni systémy,apod.
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